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บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด  หนา 1-1 
  

โครงการอาคารชุดพักอาศัยวิลลา อโศก ดำเนินการกอสรางโดยบริษัท ทีซีซีซีแอล อโศก จำกัด (ปจจุบันไดมี

การจัดตั้งนิติบุคคลอาคารชุดเขามาบริหารงานแลว) ตั้งอยูเลขที่ 1588 ถนนเพชรบุรีตัดใหม แขวงมักกะสัน เขตราช

เทวี กรุงเทพมหานคร บนเนื้อที่ 4 ไร 1 งาน 15 ตารางวา หรือ 6,860 ตารางเมตร โดยมีกลุมเปาหมายหลักเปนลูกคา

ประเภทนักธุรกิจ/พนักงานบริษัท และชาวตางชาติที่ตองการที่พักอาศัยในยานใจกลางเมือง ทามกลางความเปน

สวนตัวบนทำเลที่เปยมศักยภาพ พรอมพรั่งดวยสิ่งอำนวยความสะดวกและสาธารณูปโภคครบครัน ภายในรัศมี 1 

กิโลเมตร อาทิเชน รานอาหาร ธนาคาร โรงแรม โรงเรียน โรงพยาบาล และสถานที่ทำงาน เปนตน อีกทั้ง ยังเดินทาง

สะดวกดวยเสนทางเขาออกหลายเสนทาง และมีโครงขายระบบขนสงมวลชนหลากหลายรูปแบบใหเลือกใชบริการ ทั้ง

โครงการรถไฟฟามหานคร (รฟม.) หรือรถไฟฟาใตดิน (MRT) ตลอดจนรถโดยสารประจำทาง ที่พรอมรองรับผูที่

ตองการเดินทางไปยังยานธุรกิจ และพาณิชยกรรมที่สำคัญตางๆ อาทิเชน ยานธุรกิจการคาบนถนนเพชรบุรี ถนน

รัชดาภิเษก ถนนสุขุมวิท และถนนอโศกมนตรี เปนตน 
 

อนึ่ง โครงการอาคารชุดพักอาศัยวิลลา อโศก เปนอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก สูง 42 ชั้น จำนวน 1 หลัง มี

จำนวนชุดพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 525 หอง ซึ่งเขาขายอาคารชุดพักอาศัย ตามกฎหมายวาดวยอาคารชุดที่มีจำนวนหอง

ชุดตั ้งแต 80 หอง จัดเปนการพัฒนาโครงการที่เขาขายที ่ตองศึกษาและจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบ

สิ่งแวดลอม โดยโครงการไดดำเนินการจัดทำตามกระบวนการและผลการพิจารณารายงานของคณะกรรมการ

ผูชำนาญการพิจารณารายงานฯ มีมติเห็นชอบรายงานฯ ตามหนังสือเลขที่ทส.1009.5/1050 ลงวันที่ 8 กุมภาพันธ 

2553  โดยคณะกรรมการผูชำนาญการสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม 

(สผ.) ไดกำหนดใหโครงการตองยึดถือ และปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการ

ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอมอยางเครงครัด  
 

ดังน้ัน นิติบุคลอาคารชุดวิลลา อโศก ซึ่งไดตระหนักถึงความสำคัญของการปฏิบัติตามมาตรการดานส่ิงแวดลอม

ที่ระบุไวในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการและเพื่อใหการดำเนินการตามมาตรการอยาง

เครงครัด และมีประสิทธิภาพ จึงมอบหมายใหบริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด เปนผูดำเนินการจัดทำรายงานการผล

ปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ของโครงการอาคารชุดพักอาศัยวิลลา อโศก (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ. 2568 เพื่อ

เสนอตอ สผ. และหนวยงานที่เกี่ยวของ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

โครงการอาคารชุดพักอาศัยวิลลา อโศก (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 

         

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด  หนา 1-2 
  

: โครงการอาคารชุดพกัอาศัยวลิลา อโศก 

: เลขที่ 1588 ถนนเพชรบุร ีต ัดใหม แขวงมักกะสัน เขตราชเทวี 

กรุงเทพมหานคร - โดยมีอาณาเขตติดตอทิศตางๆ ดังนี้ 

   ทิศเหนือ ติดกับ ถนนเพชรบุรี ถัดออกไปเปนอาคารพาณิชย 

ทิศตะวันออก ติดกับ อาคารสุทธิ 

ทิศใต ติดกับ พื้นที่วางเปลาและคลองแสนแสบ 

ทิศตะวันตก ติดกับ พื้นที่กอสรางอาคารค.ส.ล. สูง 28 ชั้น 

: นิติบุคคลอาคารชุด วิลลา อโศก ( -  

สถานทีต่ิดตอ : เลขที่  1588 ถนนเพชรบุร ีต ัดใหม แขวงมักกะสัน เขตราชเทวี

กรุงเทพมหานคร 

: บรษิัท โปร เอ็น เทคโนโลยี จำกัด 

 

: เลขที่ทส.1009.5/1050 ลงวันที่ 8 กุมภาพันธ 2553  

  

: ฉบับเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ. 2568 (ระยะดำเนินการ) เม่ือ

วันที่ 24 กรกฎาคม พ.ศ. 2568 -
: อาคารอยูอาศัยรวม 

: โครงการม ีการก อสร  างและเป ดใช อาคารรวมไปถ ึ งระบบ

สาธารณูปโภคทั้งหมด -  รายละเอียดการขออนุญาต

กอสราง ใบรับรองการกอสราง ( -
: 4 ไร 1 งาน 15 ตารางวา หรอื 6,860 ตารางเมตร 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 

โครงการอาคารชุดพักอาศัยวิลลา อโศก (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 

         

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด  หนา 1-3 
       

-  ทีต่ั้งโครงการ



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

โครงการอาคารชุดพักอาศัยวิลลา อโศก (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 

         

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด  หนา 1-4 
  

- สภาพปจจุบัน



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

โครงการอาคารชุดพักอาศัยวิลลา อโศก (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 

         

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด  หนา 1-5 
  

โครงการฯ ประกอบดวย อาคารชุดพักอาศัย 1 หลัง สูง 42 ชั้น มีความสูงวัดจากระดับพื้นชั้นลางถึง

ระดับสวนที่สูงที่สุดของอาคารประมาณ 140.20 เมตร คิดเปนพื้นที่อาคารประมาณ 54,352 ตรม. พื้นที่แตละชั้นมี

ความสูงจากพื้นถึงเพดานประมาณ 3.20 เมตร ยกเวนชั้นที่ 1 ถึงชั้นที่ 3 มีความสูงจากพื้นถึงเพดานประมาณ 2.70 

เมตร ชั้นที่ 4 มีความสูงจากพื้นถึงเพดานประมาณ 3.00 เมตร ชั้นที่ 5 มีความสูงจากพื้นถึงเพดานประมาณ 3.50 

เมตร ชั ้นที่ 40-42 มีความสูงจากพื้นถึงเพดานประมาณ 3.40 เมตร และชั ้นหลังคามีความสูงจากพื้นถึงเพดาน

ประมาณ 6.00 เมตร มีจำนวนหองพักอาศัยทั้งหมด 525 หอง ซึ่งการจัดสรรพื้นที่ใชประโยชนภายในตัวอาคารสรุปได 

ดังนี้ 

ชั้นที่ 1 เปนพื้นที่โถงลิฟต โถงทางเขา สำนักงาน หองเครื่อง หองรับจดหมาย หองประปา หอง

ไฟฟา หองพักขยะ ทางเดิน และที่จอดรถจำนวน 138 คัน 

ชั้นที่ 2 เปนหองควบคุมงานระบบ ที ่จอดรถจำนวน 81 คัน และที่ตั ้งระบบสาธารณูปโภค

บางสวน ไดแก ลิฟต บันได ทางเดินทางเดินรถ หองควบคุม หองไฟฟา หองประปา 

หองน้ำ 

ชั้นที่ 3 เปนหองหมอแปลงไฟฟา หองเครื่องไฟฟาสำรอง ที่จอดรถจำนวน 81 คัน และที่ตั้ง

ระบบสาธารณูปโภคบางสวน ไดแก ลิฟต บันได ทางเดิน ทางเดินรถ หองไฟฟา หอง

ประปา หองน้ำ 

ชั้นที่ 4 เปนที่จอดรถจำนวน 81 คัน และที่ตั้งระบบสาธารณูปโภคบางสวน ไดแก ลิฟต บันได 

ทางเดิน ทางเดินรถ หองไฟฟา หองประปา หองน้ำ 

ชั้นที่ 5 เปนพื้นที่ชั้นลางของสโมสร ประกอบดวยหองซาวนา หองน้ำชาย หองน้ำหญิง เปนตน 

และที่ตั ้งระบบสาธารณูปโภคบางสวน ไดแก ลิฟต บันได ทางเดิน หองไฟฟา หอง

ประปา หองพัดลม หองปมน้ำ หองงานระบบ 

ชั้นที่ 6 เปนพื้นที่ชั้นบนของสโมสร ประกอบดวย หองออกกำลังกาย สระวายน้ำ หองประชุม 

ลานเอนกประสงค สวนที่พักอาศัยจำนวน 17 หอง และที่ตั ้งระบบสาธารณูปโภค

บางสวน ไดแก โถงลิฟต โถงบันได โถงทางเดิน หองไฟฟา หองประปา 

ช ั ้นที่  7, 9, 11, 13, 15, 17, 19, 

21, 23, 25, 27, 29 และ 31 

เปนที่พักอาศัย ชั ้นละ 18 หอง มีจำนวนหองพักทั้งหมด 234 หอง และที่ตั ้งระบบ

สาธารณูปโภคบางสวน ไดแก โถงลิฟต โถงบันได โถงทางเดิน หองไฟฟา หองประปา 

ชั้นที่ 8, 10, 12, 14, 16, 18, 20, 

22, 24, 26, 28, 30 และชั้น 32 

เปนที่พักอาศัย ชั ้นละ 13 หอง มีจำนวนหองพักทั้งหมด 169 หอง และที่ตั ้งระบบ

สาธารณูปโภคบางสวน ไดแก โถงลิฟต โถงบันได โถงทางเดิน หองไฟฟา หองประปา 

ชั้นที่ 33, 35 และชั้น 37 เปนที ่พักอาศัย ชั ้นละ 18 หอง มีจำนวนหองพักทั ้งหมด 54 หอง และที ่ตั ้งระบบ

สาธารณูปโภคบางสวน ไดแก โถงลิฟต โถงบันได โถงทางเดิน หองไฟฟา หองประปา 

ชั้นที่ 34, 36 และชั้น 38 เปนที ่พักอาศัย ชั ้นละ 9 หอง มีจำนวนหองพักทั ้งหมด 27 หอง และที ่ต ั ้งระบบ

สาธารณูปโภคบางสวน ไดแก โถงลิฟต โถงบันได โถงทางเดิน หองไฟฟา หองประปา 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

โครงการอาคารชุดพักอาศัยวิลลา อโศก (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 

         

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด  หนา 1-6 
  

ชั้นที่ 39 เปนที่พักอาศัยจำนวน 12 หอง และที่ตั้งระบบสาธารณูปโภคบางสวน ไดแก โถงลิฟต 

โถงบันได โถงทางเดิน หองไฟฟา หองประปา 

ชั้นที่ 40 เปนที่พักอาศัยจำนวน 4 หอง และที่ตั้งระบบสาธารณูปโภคบางสวน ไดแก โถงลิฟต 

โถงบันได โถงทางเดิน หองไฟฟา หองประปา 

ชั้นที่ 41 เปนที่พักอาศัยจำนวน 6 หอง และที่ตั้งระบบสาธารณูปโภคบางสวน ไดแก โถงลิฟต 

โถงบันได โถงทางเดิน หองไฟฟา หองประปา 

ชั้นที่ 42 เปนที่พักอาศัยจำนวน 2 หอง และที่ตั้งระบบสาธารณูปโภคบางสวน ไดแก โถงลิฟต 

โถงบันได โถงทางเดิน หองไฟฟา หองประปา 

พื้นชั้นหลังคา เปนที่ตั้งระบบสาธารณูปโภคบางสวน ไดแก หองปมน้ำ ถังเก็บน้ำ 

ชั้นหองเครื่องลิฟต เปนที่ตั้งระบบสาธารณูปโภคบางสวน ไดแก หองเครื่องลิฟต 

ชั้นดาดฟา  ใชประโยชนเปน พื้นที่หนีไฟทางอากาศ 

โครงการอาคารชุดพักอาศัยวิลลา อโศก ประกอบดวย อาคารชุดพักอาศัย 1 หลัง สูง 42 ชั้น มี

จำนวนหองพักอาศัยทั้งหมด 525 หอง และไดมีการจัดสรรพื้นที่ใชประโยชนภายในตัวอาคารอยางเหมาะสม 

เนื่องจากโครงการฯ จัดเปนอาคารพักอาศัยหรือคอนโดมิเนียมที่มีกลุ มเปาหมายหลักเปนลูกคา

ประเภทนักธุรกิจทั้งชาวไทยและชาวตางชาติ ประชาชนหรือพนักงานบริษัท ซึ่งภายในอาคารจะมีสิ่งอำนวยความ

สะดวกครบครัน และมีขนาดหองพักตั้งแต 40-287 ตารางเมตร จำนวนรวมทั้งสิ้น 525 หอง โดยกำหนดจำนวนผูเขา

พักประเมินตามขนาดของพื้นที่หองพัก (อางอิงจากเกณฑของสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ

สิ่งแวดลอม ที่กำหนดใหพื้นที่ใชสอยแตละหนวย (หอง) ไมเกิน 35 ตรม. ใชเกณฑจำนวนผูพักอาศัย 3 คน และพื้นที่

ใชสอยแตละหนวย (หอง) มากกวา 35 ตรม. ใชเกณฑผูพักอาศัย 5 คนขึ้นไป) ซึ่งผลการประเมินจำนวนผูพักอาศัย

ตามประเภทและขนาดของหองพักขนาดพื้นที่ 40-287 ตารางเมตร จึงมีจำนวนผูพักอาศัยรวม 2,625 คน และ

พนักงานประจำโครงการจำนวน 15 คน รวมทั้งหมด เทากับ 2,640 คน  
 

โครงการอาคารชุดพักอาศัยวิลลา อโศก มีจำนวนหองพักทั้งสิ้น 525 หอง ไดสงมอบหองชุดใหแก

เจาของรวมทั้งหมด 525 หองแลว และในปจจุบันโครงการมีผูพักอาศัยทั้งหมด ประมาณ 559 คน และพนักงาน

ภายในโครงการ ประมาณ 32 คน 
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โครงการไดจัดใหมีพื้นที่สีเขียว เพื่อเปนพื้นที่สำหรับพักผอนหยอนใจ และใหความรมรื่นสวยงามกับ

โครงการ พื้นที่สีเขียวของโครงการมีทั้งหมดประมาณ 2,664.30 ตรม. หรือเมื่อนำมาคิดสัดสวนพื้นที่สีเขียว ตอจำนวน

ผูพักอาศัยและพนักงานประจำโครงการ (2,640 คน) จึงเทากับ 1.01 ตรม. ตอผูพักอาศัย 1 คน ซึ่งบริเวณชั้นลางมี

พื้นที่ปลูกตนไมทั้งหมด 1,621.42 ตรม. คิดเปนรอยละ 60.86 ของพื้นที่สีเขียวทั้งหมด และที่บริเวณชั้นลางเปนไมยืน

ตน 1,388.67 ตรม. คิดเปนรอยละ 86.65 ของพื้นที่สีเขียวบริเวณชั้นลาง 
 

โครงการมีพื้นที่สีเขียวบริเวณชั้นลาง ชั้นที่ 6 และชั้นที่ 39 ตามที่มาตรการกำหนดเพื่อเปนสถานที่ใน

การพักผอนหยอนใจ รวมทั้งจัดใหมีพื้นที่นันทนาการ เชน สระวายน้ำ ฟตเนส หองซาวนา หองเกมส บริเวณชั้นที่ 6 

ใหแกผูพักอาศัยสามารถใชบริการได แสดงดัง -
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ชั้นที่ 1 

-  พื้นที่สีเขยีว 
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ชั้น 6 

-  พื้นที่สีเขยีว
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ชั้น 39

-  พื้นที่สีเขยีว
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โครงการไดขอรับบริการน้ำประปาจากการประปานครหลวง (กปน.) สำนักงาน

ประปาสาขาสุขุมวิท ซึ่งมีโครงขายทอประธาน (Bulk Lines) วางเลียบถนนเพชรบุรี โครงการจะติดตั้งมิเตอรรับน้ำ

จากทอประธาน ผานทอขนาด Ø150 มม. หรือ 6 นิ้ว เขาสูถังเก็บน้ำใชบริเวณใตดินของอาคารจำนวน 2 ถัง ขนาด

ความจุรวม 825 ลบ.ม. เพื่อสูบจายเขาสูระบบจายน้ำภายในอาคาร สำหรับเปนน้ำใชภายในอาคาร และเขาสูถังเก็บ

น้ำสำรอง เพื ่อการดับเพลิง ซึ ่งอยู บริเวณใตดินของอาคารจำนวน 2 ถัง ขนาดความจุรวมประมาณ 300 ลบ.ม. 

นอกจากนี้ยังมี ถังเก็บน้ำบนชั้นหลังคาอาคารจำนวน 2 ถัง ขนาดความจุรวม 200 ลูกบาศกเมตร

กิจกรรมที่กอใหเกิดการใชน้ำของโครงการ มาจากการใชน้ำในสวนน้ำ

อาบ ซักลาง และน้ำชักโครกของผู พักอาศัยเปนสวนใหญ นอกนั้น เปนการใชน้ำในหองน้ำ/หองสวมของสวน

นันทนาการ และสำนักงาน เปนตน รวมทั้งสิ้น 556.53 ลบ.ม./วัน หรือปริมาณการใชน้ำเฉลี่ย 37.102 ลบ.ม. /ชม. 

(ชวงเวลาการใชน้ำคิดที่ 15 ชม./วัน) หรือปริมาณการใชน้ำสูงสุด (Peak Factor=3) เทากับ 111.31 ลบ.ม./ชม. ซ่ึงไม

รวมปริมาณน้ำสำรองดับเพลิง
 

ระบบการจายน้ำของโครงการ เปนระบบการจายน้ำเย็น (Cold 

Water Supply System) โดยใชเครื่องสูบน้ำ (Multistage Centrifugal Pump) จำนวน 3 เครื่อง ไดแก CWP01-

CWP03 (ใชงาน 2 เครื่อง สำรองไว 1 เครื่อง) ซึ่งแตละเครื่องสูบน้ำได 27 ลบ.ม./ชม. สูบสง 160 ม. ขนาด 22 kW. 

380v/3ph./50hz. เพื่อสูบน้ำจากถังเก็บน้ำใตดินของอาคาร ขนาดความจุ 825 ลบ.ม. ผานทอขนาด 150 มม. หรือ 6 

นิ้ว ไปยังอาคารและเขาสูถังเก็บน้ำบนชั้นหลังคาของอาคาร ซึ่งมีขนาดความจุ 200 ลบ.ม. รวมปริมาตรน้ำสำรองที่ถัง

เก็บน้ำใตดิน และถังเก็บน้ำชั้นหลังคาเทากับ 1,025 ลบ.ม. เพื่อจายน้ำใหกับพื้นที่ใชสอยสวนตางๆ ของอาคารดวย

แรงโนมถวงของโลกผานทอจายน้ำหลักขนาด 150 มม. หรือเทากับ 6 นิ้ว ซึ่งไดติดตั้งวาลวปรับแรงดัน เพื่อลดแรงดัน

ของน้ำกอนผานเขาสูทอยอยขนาดตางๆ ไปยังเครื่องสุขภัณฑในแตละชั้น
 

จากรายละเอียดปริมาณน้ำใชของโครงการ ซึ่งประเมินโดยใชเกณฑสำนักงานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม พบวา อาคารมีปริมาณน้ำใชที่ตองการเทากับ 556.53 ลบ.ม./วัน หรือปริมาณ

การใชน้ำเฉลี่ย 37.102 ลบ.ม./ชม. (ชวงเวลาการใชน้ำคิดที่ 15 ชม./วัน) หรือปริมาณการใชน้ำสูงสุด (Peak Factor 

=3) เทากับ 111.31 ลบ.ม./ชม. เมื่อพิจารณาถึงขนาดของถังเก็บน้ำที่ไดออกแบบไวทั้งถังเก็บน้ำใตดิน (ขนาด 825 

ลบ.ม.) และถังเก็บน้ำบนชั้นหลังคา (ขนาด 200 ลบ.ม.) มีปริมาตรรวมเทากับ 1,025 ลบ.ม. ซึ่งเปนปริมาตรสุทธิที่

ไมไดรวมน้ำสำหรับสำรองดับเพลิง (เนื่องจากโครงการมีถังเก็บน้ำสำรองดบัเพลิงจำนวน 2 ถัง แยกตางหาก มีปริมาตร

รวม 300 ลบ.ม.) ถ ังเก ็บน้ำใชจ ึงมีปร ิมาตรเพียงพอที ่สามารถจายน้ำในชั ่วโมงสูงสุดไดไมน อยกวา 9 ชม. 

(1,025/111.31) 
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โครงการไดขอรับบริการน้ำประปาจากการประปานครหลวง (กปน.) สำนักงานประปาสาขาสุขุมวิท

โครงการจะติดตั้งมิเตอรรับน้ำจากทอเมนผานเขาสูถังเก็บน้ำใชบริเวณใตดินของอาคาร จำนวน 2 ถัง เพื่อสูบจายเขาสู

ระบบจายน้ำภายในอาคาร และเขาสูถังเก็บน้ำสำรองเพื่อการดับเพลิง จำนวน 2 ถัง สำหรับการสูบจายน้ำใชอุปโภค-

บริโภค จะสูบจายไปยังสวนตางๆ อาคาร โดยเปนระบบการจายน้ำเย็น (Cold Water Supply System) โดยใช

เครื่องสูบน้ำ (Multistage Centrifugal Pump) ไปยังระบบทอภายในอาคารและเขาสูถังเก็บน้ำบนชั้นหลังคาของ

อาคาร จำนวน 2 ถัง แสดงดัง -

มิเตอรน้ำประปา เครื่องสูบน้ำ 

  
ถังสำรองน้ำใชชั้นใตดิน 

เครื่องสูบน้ำชั้นดาดฟา ถังสำรองน้ำชั้นดาดฟา

- ระบบประปา
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แหลงกำเนิดน้ำเสียหลักของโครงการ มาจากกิจกรรมตางๆ ของสวนหองพัก ไดแก น้ำอาบ น้ำซักลาง 

และน้ำชักโครก เปนตน นอกนั้นเปนน้ำเสียที่เกิดจากกิจกรรมของสำนักงาน และสวนอำนวยความสะดวกอื่นๆ 

ปริมาณน้ำเสียและส่ิงปฏิกูลประเมินไดจากปริมาณน้ำใช โดยคิดอัตราการเกิดน้ำเสียเทากับรอยละ 80 ของปริมาณน้ำ

ใช (ไมไดคิดรวมน้ำเติมสระวายน้ำ 556.53-4.5=552.03) หรือคิดเปนปริมาณน้ำเสียเทากับ 441.624 ลบ.ม./วัน 
 

น้ำเสียและสิ่งปฏิกูลที่ระบายออกจากเครื่อง

สุขภัณฑ หองน้ำ และอุปกรณอื่นๆ ที่ใชน้ำของอาคารจะถูกระบายเขาสูระบบทอรวบรวมน้ำเสียและสิ่งปฏิกูล ไปยัง

ระบบบำบัดน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการที่ตั ้งอยูบริเวณใตดินของถนน ระบบรวบรวมน้ำเสียของโครงการ

ประกอบดวยทอชนิดตางๆ ดังน้ี
 

(1) ทอรวบรวมน้ำเสีย (Waste Pipe: W) เปนทอรวบรวมน้ำเสียจากการชำระลางรางกาย และ

การซักลาง และทอรวบรวมน้ำเสียจากหองพักขยะ เพื่อเขาสูระบบบำบัดน้ำเสียรวมของโครงการ โดยทอรวบรวมน้ำ

เสียจากการชำระลางรางกาย และการซักลาง มี 4 ขนาด คือ ขนาด Ø75 มิลลิเมตร (3 นิ้ว), 100 มิลลิเมตร (4 นิ้ว), 

150 มิลลิเมตร (6 นิ้ว) และ 300 มิลลิเมตร (12 นิ้ว) 
 

(2) ทอรวบรวมส่ิงปฏิกูล (Soil Pipe: S) มี 2 ขนาด คือ ขนาด Ø150 มิลลิเมตร (6 นิ้ว) และ 300 

มิลลิเมตร (12 นิ้ว) ทำหนาที่รวบรวมสิ่งปฏิกูลจากเครื่องสุขภัณฑตางๆ ในอาคารเขาสูระบบบำบัดน้ำเสียรวมของ

โครงการ 

(3) ทอระบายอากาศ (Vent Pipe: V) มี 4 ขนาด ไดแก ทอที่มีขนาด Ø75 มิลลิเมตร (3 นิ้ว), 

100 มิลลิเมตร (4 นิ้ว), 150 มิลลิเมตร (6 นิ้ว) และ 200 มิลลิเมตร (8 นิ้ว) ทำหนาที่ระบายอากาศจากระบบระบาย

น้ำเสียและส่ิงปฏิกูล เพื่อรักษาความดันภายในระบบทอระบายน้ำใหมีการเปลี่ยนแปลงนอยที่สุด นอกจากนี้ ยังชวยให

มีอากาศหมุนเวียนภายในทอระบายน้ำเพื่อรักษาที่ดักกล่ินของเครื่องสุขภัณฑ 
 

ปริมาณน้ำเสียของโครงการประเมิน

ที่อัตราการเกิดน้ำเสียเทากับรอยละ 80 ของปริมาณน้ำใช หรือคิดเปนปริมาณน้ำเสียประมาณ 441.624 ลบ.ม./วัน 

น้ำเสียและสิ่งปฏิกูลจากกิจกรรมตางๆ ของโครงการจะผานทอรวบรวมเขาสูระบบบำบัดน้ำเสียรวมของโครงการที่อยู

บริเวณใตดินของถนนทางดานทิศตะวันตกของโครงการยกเวนน้ำเสียจากหองครัวจะรวบรวมเขาสูถังดักไขมันเพื่อ

บำบัดในเบื้องตนกอนผานเขาสูระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ ซึ่งเปนระบบ Sequencing Batch Reactor (SBR) 

ซึ่งเปนระบบตะกอนเรง (Activated Sludge: AS) ชนิดหนึ่ง เนื่องดวยเปนระบบที่สามารถบำบัดน้ำเสียไดอยางมี

ประสิทธิภาพ น้ำทิ้งที่ผานการบำบัดมีคุณภาพดี ไมมีกลิ่น หรือเสียงรบกวนขณะทำงาน อีกทั้งยังประหยัดพื้นที่ในการ

กอสราง จึงเหมาะสำหรับใชกับพื้นที ่อยู อาศัย ซึ ่งไดออกแบบไวใหสามารถรองรับปริมาณน้ำเสียจากโครงการ 

441.624 ลบ.ม./วัน ไดอยางเพียงพอ โดยสามารถรับอัตราไหลของน้ำเสียไดสูงสุด 660 ลบ.ม./วัน มีปริมาณความ

สกปรกในรูป BOD เขาระบบที่ 260 มก./ล. ซึ่งระบบบำบัดน้ำเสีย มีประสิทธิภาพในการกำจัดปริมาณ ความสกปรก

ในรูป BOD ประมาณ 92% ทำให BOD ที่ออกจากระบบฯ มีคาเทากับ 20 มก./ล.
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ระบบฯ ประกอบดวยหนวยบำบัดตางๆ ไดแก ถังดักไขมัน (Grease Trap Tank) ถังแยกของแข็ง 

(Solid Separation Tank) ถังปฏิกิริยา (Reaction Tank) ถังเก็บตะกอนสวนเกิน (Sludge Storage Tank) และถัง

น้ำใส (Effluent Tank) ซ่ึงมีรายละเอียดดังนี้ 
 

(1) ถังดักไขมัน (Grease Trap Tank) ทำหนาที่ดักไขมันในน้ำเสียจากทอน้ำทิ้งจากครวั (Kitchen 

Pipe) โดยคิดปริมาณน้ำเสียจากครัว 10% ของปริมาณน้ำเสียทั้งหมด ดังนั้น จึงมีน้ำเสียที่ออกจากครัวประมาณ 

44.52 ลบ.ม./วัน ที่จะเขาสูถังดักไขมัน โดยโครงการไดออกแบบอัตราการไหลของน้ำเสียที่จะเขาสูถังดักไขมันไวที่ 66 

ลบ.ม./วัน ซึ่งมีขนาดกวางxยาวxลึก เทากับ 2.5x5.0x1.8 เมตร คิดเปนปริมาตรเทากับ 22.5 ลบ.ม. มีระยะเวลาเก็บ

กักน้ำเสียประมาณ 8 ชั่วโมง (ชวงเวลาการเกิดน้ำเสียคิดที่ 15 ชั่วโมง) น้ำมันหรือไขมันที่แยกตัวออกจากน้ำเสียจะถูก

ตักไปทิ้งรวมกับมูลฝอย 

(2) ถังแยกของแข็ง (Solid Separation Tank) น้ำเสียจากสวนอื่นๆ ของโครงการจะถูกรวบรวม

เขาสูถังแยกของแข็ง ซึ่งทำหนาที่ในการแยกตะกอนหนักและตะกอนเบา ดักของแข็งและวัสดุที่อาจอุดตันอุปกรณ

ตางๆ ของระบบบำบัดน้ำเสีย และชวยลดปริมาณของแข็งแขวนลอยในน้ำเสียกอนเขาถังปฏิกิริยา โดยตะกอน

บางสวนจะถูกยอยสลายไปโดยจุลินทรียที่ไมใชออกซิเจนนอกจากน้ี ยังทำหนาที่ปรับอัตราการไหลของน้ำเสียที่เขาถัง

ปฏิกิริยาใหมีอัตราคงที่อีกดวย ถังแยกของแข็งมีขนาด กวางxยาวxลึก เทากับ 5.0x11.3x3.1 เมตร ปริมาตรเก็บกัก

เทากับ 175.15 ลบ.ม. ถูกออกแบบใหมีเวลากักเก็บน้ำเสียไมนอยกวา 9 ช่ัวโมง  
 

(3) ถังปฏิกิริยา (Reaction Tank) ในระบบจะมีถังปฏิกิริยา 2 ถัง คือ ถังเติมอากาศตอเนื่อง 

(Continuous Aeration Tank หรือ CAT) และ ถังเติมอากาศแบบเปนชวงๆ (Sequenced Aeration Tank หรือ 

SAT) โดยในถังแรกเปนถังทำปฏิกิริยาแบบเติมอากาศตอเนื่อง (CAT) จะเปนกระบวนการทำปฏิกิริยาในรูปแบบ 

Aerobic และ Anoxic และถังที่สองเปนการเติมอากาศแบบเปนชวงๆ (SAT) โดยแบงเปน 3 ชวง ไดแก ชวงเติม

อากาศ (Aeration Cycle) ชวงตกตะกอน (Settle Cycle) และชวงระบายน้ำใสออก (Decanting Cycle) ซ่ึงหลักการ

ทำงานของระบบ SBR มีรายละเอียดดังนี้ 
 

- ชวงเติมอากาศ (Aeration Cycle) เกิดปฏิกิริยา Carbon Oxidation และ Nitrification 

พรอมกันคือ Aerobic Bacteria จะยอยสลายสารอินทรีย สวน Nitrifying Bacteria จะทำการเปลี่ยนแอมโมเนีย

ไนโตรเจน (NH3-N) มาเปนไนเตรท (NO3
-) 

 

- ชวงตกตะกอน (Settle Cycle) หลังจากเติมอากาศครบกำหนด จะปดเครื่องเติมอากาศ

โดยระบบอัตโนมัติเพื่อหยุดตกตะกอน ซึ่งกินเวลา 0.5-1 ชั่วโมง 
 

- ชวงระบายน้ำใสออก (Decanting Cycle) หลังจากปดเครื่องเติมอากาศ 0.5-1 ชั่วโมง จะ

ทำการดูดน้ำออกจนถึงระดับน้ำต่ำสุด การดูดน้ำใสออกใชหลักการกาลักน้ำ ซึ่งจะสามารถลดระดับน้ำใสลดลงอยาง

รวดเร็ว 

กระบวนการเติมอากาศนี้ทำใหเกิดการสังเคราะหเซลลของแบคทีเรียในน้ำเสียทำใหเกิดประโยชน 

ไดแก ดัชนีปริมาณการตกตะกอน (Sludge Volume Index) ต่ำมีผลใหระบบมีเสถียรภาพดีขึ ้น ปริมาณการ

ตกตะกอนและการระเหยตัวของสารประกอบ (Volatile Content) ต่ำสามารถขจัดไนเตรทได สามารถใชอุปกรณใน

การเติมอากาศไดอยางเต็มประสิทธิภาพ และไมทำใหน้ำเสียเกิดการลัดวงจรในระบบ โครงการไดออกแบบปริมาตรถัง
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เติมอากาศที่ใชเทากับ 438 ลบ.ม. (CAT 228 ลบ.ม. และ SAT 210 ลบ.ม.) อัตราสวน F/M เทากับ 0.161 อัตรา

ภาระอินทรีย 0.323 กก. BOD/ลบ.ม./วัน ซึ่งจะ มีเวลากักเก็บน้ำเสียประมาณ 28 ชั่วโมง โดยระยะเวลาในการเติม

อากาศของ CAT ประมาณ18 ชั่วโมง ใชเครื่องเติมอากาศแบบจุมใตน้ำ 4 เครื่อง ขนาดเครื่องละ 5.5 kw. (ทำงาน 3 

ตัว สำรอง 1 ตัว) และระยะเวลาในการเติมอากาศของ SAT ประมาณ 10 ชั่วโมง ใชเครื่องเติมอากาศแบบจุมใตน้ำ 4 

เครื่อง ขนาดเครื่องละ 5.5 kw. (ทำงาน 3 ตัว สำรอง 1 ตัว) โดยมีอัตราการใหออกซิเจนรวม 369.6 กก. ออกซิเจน/

วัน โดยหลังจากเติมอากาศเสร็จ จะปลอยใหจุลินทรียตกตะกอนแยกออกจากสวนน้ำใสทีผ่านการบำบัด โดยอาศัยแรง

โนมถวงของโลก โดยที่มีปริมาณตะกอนที่ตองสูบออก 9.7 ลบ.ม./วัน เพื่อสูบเขาสูถังเก็บตะกอนสวนเกินตอไป สวน

น้ำใสที่ผานการบำบัดจะเขาสูถังน้ำใส โดยคา BOD ที่ออกจากระบบจะมีคาไมเกิน 20 มก./ล 
 

(4) ถ ังเก ็บตะกอนสวนเก ิน (Sludge Storage Tank) ออกแบบใหถ ังเก ็บตะกอนมีขนาด 

4.0x10.0x3.1 เมตร ปริมาตรเทากับ 124 ลบ.ม. คิดปริมาตรสวนเก็บตะกอนที่ 80% ของปริมาตรถังเก็บตะกอน

ดังนั้น จะมีระยะเวลาเก็บกักตะกอนไดสูงสุด 32 วัน โดยประเมินจากน้ำเสียเขาระบบ 445.22 ลบ.ม./วัน และ

กำหนดใหความเขมขนของตะกอนในถังเก็บตะกอน 25,000 มก./ล. 
 

(5) ถังน้ำใส (Effluent Tank) และถังเก็บน้ำสำหรับรดน้ำตนไม (Reused Water Tank) สวนน้ำ

ใสที่ออกจากถังปฏิกิริยาจะเขาสูถังน้ำใส และจะนำไปใชในการรดน้ำตนไมโดยจะนำไปเก็บไวในถังเก็บน้ำสำหรับรดน้ำ

ตนไมซึ่งมีความจุประสิทธิผล 50.4 ลบ.ม. 

ทั ้งนี ้โครงการฯไดพิจารณาติดตั ้งเครื ่องบำบัดอากาศ (Air Treatment Unit) เพื ่อจัดการ 

Aerosols และ กาซมีเทน (CH4) ที ่เก ิดขึ ้นจากกระบวนการบำบัดน้ำเสีย โดยเครื ่องระบบบำบัดอากาศ (Air 

Treatment Unit) ดังกลาวมีประสิทธิภาพในการกำจัดมีเทนที่เกิดขึ้นจากระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการฯ 

โครงการมีระบบบำบัดน้ำเสียแบบตะกอนเรง มีระบบควบคุมการทำงานติดตั้งอยูบริเวณใกลเคียง 

และสามารถรองรับน้ำเสียที่เกิดขึ้นภายในโครงการได 91 ลูกบาศกเมตร/วัน ซึ่งสามารถรองปรับปริมาณน้ำเสียที่

เกิดขึ้นภายในโครงการไดอยางเพียงพอ โดยปจจุบันมีปริมาณน้ำเสียที่เขาสูระบบบำบัดน้ำเสีย เทากับ 2480.80 

ลูกบาศกเมตร พรอมทั้งติดตั้งเครื่องบำบัดอากาศ (Air Treatment Unit) เพื่อจัดการ Aerosols และกาซมีเทน ที่

เกิดขึ้นจากกระบวนการบำบัดน้ำเสีย อนึ่ง ทางโครงการไมไดจัดใหมีการนำน้ำหลังผานการบำบัดแลวมาใชประโยชน

โดยการรดน้ำตนไม แสดงดัง -



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 
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-  การจดัการมลพิษ และสิ่งปฏิกูล จากการบำบัดน้ำเสีย
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เครื่องบำบดัอากาศ 

  
การสูบส่ิงปฏิกลู ดูแล ตรวจสอบระบบบำบัดน้ำเสีย 

- การจัดการมลพิษ และส่ิงปฏิกูล จากการบำบัดน้ำเสีย 

การออกแบบระบบระบายน้ำฝนของโครงการ คิดที่คาบยอนกลับ (Return 

Period) 5 ป โดยโครงการไดทำการคำนวณคาสัมประสิทธิ์การไหลนอง (C) พบวา คาสัมประสิทธิ์การไหลนองเฉล่ีย

เมื ่อมีการพัฒนาโครงการมีคา 0.76 ซึ ่งมีคามากกวา 0.60 ดังนั ้น โครงการจึงตองมีการหนวงน้ำฝน ทั ้งนี้ คา

สัมประสิทธิ์การไหลนองกอนพัฒนาโครงการ มีคาเทากับ 0.3 (พื้นที่ดินโลงวาง) โดยการเปล่ียนแปลงจากพื้นที่โลงวาง

ไมมีสิ่งปลูกสรางปกคลุมไปเปนพื้นที่พักอาศัยที่ประกอบไปดวยอาคารพักอาศัย ลานจอดรถ พื้นที่ถนน และพื้นที่สี

เขียว จึงทำใหคาสัมประสิทธิ์การไหลนอง (C) ภายหลังพัฒนาโครงการมีคาสูงกวากอนพัฒนาโครงการ ซึ่งเดิมพื้นที่

โครงการเคยเปนที่ตั้งของโรงแรมคลาสสิค เพลส แตในปจจุบันไดกลายเปนพื้นที่โลงวาง เนื่องจากไดทำการรื้อถอน

อาคารโรงแรมไปแลว ดังนั้น ปจจุบัน อัตราการระบายน้ำออกจากพื้นที่โครงการในชวงที่มีฝนตกจึงต่ำ เนื่องจากน้ำฝน

สวนใหญซึมซับลงสูดิน เมื่อมีโครงการจะมีพื้นที่ที่เปนคอนกรีตปกคลุมเปนสวนใหญทำใหน้ำฝนระบายออกสูพื้นที่

ภายนอกโครงการเกือบทั้งหมด ดังนั้น เมื่อมีโครงการจึงตองมีการหนวงน้ำฝนเอาไว โดยโครงการไดจัดใหมีบอหนวง

น้ำจำนวน 2 บอ ขนาดบอละ 120 ลบ.ม. คิดเปนปริมาตรบอหนวงน้ำรวมทั้งส้ิน 240 ลบ.ม. 
 

ทั้งนี้ ทางโครงการจำเปนตองมีการระบายน้ำฝนที่กักเก็บไวในบอหนวงน้ำ โดยใชเครื่องสูบน้ำ

เนื่องจากในพื้นที่โครงการไมไดถมระดับใหอยูสูงกวาระดับดินของสาธารณะมากพอที่จะทำใหการระบายน้ำออกจาก

บอหนวงน้ำไดหมดหากใชวิธี Gravity flow และเพื่อควบคุมอัตราการระบายออกของน้ำไมใหมากกวากอนพัฒนา
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โครงการ ซึ่งเครื่องสูบน้ำที่โครงการเลือกใชมีความสามารถในการสูบระบายบอละ 144 ลบ.ม./ชม. หรือ 0.04 ลบ.ม./

วินาที โดยมีเครื่องสูบน้ำจำนวนบอละ 2 เครื่อง ใชงานสลับกันสูบผานทอขนาด Ø6 นิ้ว ซึ่งตอเชื่อมกับทอระบายน้ำ

ทิ้งสาธารณะของสำนักงานเขตราชเทวี ที่บริเวณถนนเพชรบุรี ดานหนาโครงการ รวมอัตราการระบายน้ำออกสูทอ

ระบายน้ำสาธารณะ 0.080 ลบ.ม./วินาที ซึ่งนอยกวาอัตราการระบายน้ำกอนการพัฒนาโครงการ (0.085 ลบ.ม./

วินาที) โดยโครงการจะเสียคาไฟฟาของเครื่องสูบน้ำในสวนของบอหนวงน้ำประมาณ 1,400 บาทตอป 
 

ระบบระบายน้ำภายในโครงการจะเปนระบบทอแยกระหวางน้ำฝนและน้ำ โดยน้ำฝนที่ตกลง

บริเวณพื้นที่ถนน ลานจอดรถ พื้นที่สีเขียว หลังคาอาคาร และพื้นที่วาง จะไหลลงสูทอระบายน้ำฝนขนาด Ø0.30 

เมตร 0.40 เมตร และ 0.60 เมตร ตามลำดับ ความลาดชัน 1:200 ตามลำดับ และมีบอพักตรวจการระบาย 

(Manhole) ทุกมุมเลี้ยว และทุกระยะ 4-12 เมตร เพื่อระบายลงบอหนวงน้ำ จำนวน 2 บอ ขนาดบอละ 120 ลบ.ม. 

(ขนาดบอละ 5x10x2.4 ม.) คิดเปนปริมาตรบอหนวงน้ำรวมทั้งส้ิน 240 ลบ.ม. กอนระบายออกนอกพ้ืนที่โครงการ ซึ่ง

เปนไปตามขอกำหนดในขอที่ 69 ของขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่องควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 ซึ่งกำหนดใหมีบอ

พักตรวจการระบายทุกมุมเลี้ยว และทุกระยะไมเกิน 12 เมตร บอพักตรวจการระบายจะมีฝาตะแกรงเหล็กสำหรับ

ตรวจสอบการไหลของน้ำ และบอสุดทายกอนระบายน้ำทิ้งออกภายนอกพื้นที่โครงการจะเปนบอตรวจการระบายน้ำ

และดักเศษขยะ ดักเศษขยะที่ติดกับตะแกรงออกไปกำจัด จากนั้นน้ำทิ้งจะไหลออกสูทอระบายน้ำทิ้งขนาด Ø6 นิ้ว    

ซึ่งตอเชื่อมกับทอระบายน้ำทิง้สาธารณะของสำนักงานเขตราชเทวีขนาด Ø0.60 เมตร ที่บริเวณถนนเพชรบุรี ดานหนา

โครงการ จำนวน 2 จุด  

สวนน้ำทิ้งที่ผานการบำบัดแลวจากระบบบำบัดน้ำเสีย ปริมาณ 441.624 ลบ.ม./วัน จะถูกระบาย

ผานทอระบายน้ำทิ้ง ขนาด Ø0.30 เมตร ความลาดชัน 1:200 เพื่อลงสูบอพักน้ำสุดทาย ซึ่งไดติดตั้งตะแกรงดักขยะ 

กอนที่จะระบายลงสูทอระบายน้ำทิ้งสาธารณะของเขตราชเทวี ที่บริเวณถนนเพชรบุรี ดานหนาโครงการ 
 

น้ำทิ้งที่ผานการบำบัดแลวจากระบบบำบัดน้ำเสีย ปริมาณ 

441.624 ลบ.ม./วัน จะถูกระบายผานทอระบายน้ำทิ้ง ขนาด Ø0.30 เมตร ความลาดชัน 1:200 เพื่อลงสูบอพักน้ำ

สุดทาย ซึ่งไดติดตั้งตะแกรงดักขยะกอนที่จะระบายลงสูทอระบายน้ำทิ้งสาธารณะของเขตราชเทวี ที่บริเวณถนน

เพชรบุรี ดานหนาโครงการ
 

ระบบระบายน้ำภายในโครงการจะเปนระบบทอแยกระหวางน้ำฝนและน้ำ โดยน้ำฝนที่ตกลงบริเวณ

พื้นที่ถนน ลานจอดรถ พื้นที่สีเขียว หลังคาอาคาร และพื้นที่วาง จะไหลลงสูทอระบายน้ำรอบโครงการ เพื่อระบายลง

บอหนวงน้ำจำนวน 2 บอ กอนระบายออกนอกพื้นที่โครงการ โดยใชเครื่องสูบน้ำ จำนวนบอละ 2 เครื่อง เพื่อระบาย

ออกสูทอระบายน้ำทิ้งสาธารณะที่บริเวณถนนเพชรบุรี ดานหนาโครงการ และสวนน้ำทิ้งที่ผานการบำบัดแลวจาก

ระบบบำบัดน้ำเสีย จะถูกระบายผานทอระบายน้ำทิ้ง เพื่อลงสูบอพักน้ำสุดทาย กอนที่จะระบายลงสูทอระบายน้ำทิ้ง

สาธารณะทั้งหมด โดยไมไดนำกลับมาใชประโยชน แสดงดัง -  
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แนวทอรวบรวมน้ำภายในอาคาร ทอระบายน้ำนอกอาคาร 

ตูควบคุม และบอหนวงน้ำ แหงที่ 1

  
ตูควบคุม และบอหนวงน้ำ แหงที่ 2 

- การระบายน้ำ

แหลงกำเนิดมูลฝอยของโครงการมาจาก

กิจกรรมของผูใชบริการในสวนตางๆ ไดแก หองพักอาศัย สวนนันทนาการ หองออกกำลังกาย และสำนักงาน เปนตน 

มูลฝอยที่เกิดขึ้นมีลักษณะเปนมูลฝอยชุมชน สวนใหญประกอบดวย พลาสติก กระดาษ และเศษอาหารสด ปริมาณมูล

ฝอยทั้งหมดของอาคาร 8.712 ลูกบาศกเมตร/วัน
 

โครงการจะจัดใหมีหองพักมูลฝอย ซึ่งถือเปนที่พักมูลฝอยชั่วคราวในช้ัน

ที่พักอาศัย ชั้นละ 1 แหง บริเวณใกลกับโถงลิฟตดับเพลิง ภายในหองพักมูลฝอยประกอบดวยถังรองรับมูลฝอยแหง 
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และถังรองรับมูลฝอยเปยก ขนาดถังละ 150 ลิตร และถังรองรับขยะอันตราย ขนาด 50 ลิตร มีถุงสีดำสวมรองรับและ

มีฝาปดมิดชิด โดยถังรองรับขยะอันตรายจะจัดเตรียมสำหรับมูลฝอยอันตรายประเภท กระปองสี ถานอัลคาไลน 

หลอดไฟฟาที่เสื่อมสภาพ น้ำมันเครื่องเกา แบตเตอรี่ ยาและเครื่องสำอางที่หมดอายุ และกระปองยาฆาแมลง เปนตน 

โดยจะมีปายติดแสดงอยางชัดเจนวาเปนภาชนะสำหรับรองรับมูลฝอยอันตราย นอกจากน้ี ยังมีภาชนะรองรับมูลฝอย

ตั้งไวบริเวณพื้นที่สวนกลาง เชน บริเวณโถงทางเดิน โถงลิฟต โถงพักคอย สระวายน้ำ และพื้นที่สวนอำนวยความ

สะดวกและพักผอน เปนตน โดยจะจัดเตรียมภาชนะรองรับมูลฝอยใหเพียงพอกับปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นจริง
 

การเขาเก็บรวบรวมมูลฝอยในแตละชั้นของอาคาร เปนหนาที่ของพนักงานทำความสะอาดของ

โครงการ ซึ่งจะเก็บรวบรวมมูลฝอยจากบริเวณหองพักขยะยอยในแตละชั้นของอาคารวันละ 1 ครั้ง ในชวงเวลาเชา 

มูลฝอยเหลานี้จะถูกรวบรวมใสถุงดำ และมัดปากถุงใหแนน จากนั้นจะบรรจุใสภาชนะรองรับมูลฝอยจำแนกประเภท 

(มูลฝอยสด มูลฝอยแหง และมูลฝอยอันตราย) เพื่อลดปริมาณมูลฝอย และเพื่อปองกันการปนเปอนหรือการรั่วไหล

ของน้ำชะขยะมูลฝอยลงสูพื้น โดยมีรถเข็นสำหรับขนยายมูลฝอยผานลิฟตบริการจากที่พักมูลฝอยชั่วคราวไปยัง

หองพักมูลฝอยที่บริเวณชั้นที่ 1 ทางดานทิศตะวันออกของอาคาร โดยหองพักมูลฝอยจะแยกเปนหองพกัขยะแหง และ

หองพักขยะเปยก เพื่อรอการเก็บขนไปกำจัดโดยสำนักงานเขตราชเทวีตอไป 
 

หองพักมูลฝอยของโครงการ ตั้งอยูบริเวณชั้น 1 ทางดาน

ทิศตะวันออกของอาคาร โดยแบงเปนหองพักขยะแหง และหองพักขยะเปยก ซึ่งหองพักขยะแหงมีขนาด 2.8x3.3x1.5 

(กวางxยาวxสูง) คิดเปนปริมาตรเก็บกัก 13.86 ลบ.ม. สวนหองพักขยะเปยกมีขนาด 2.8x3.4x1.5 (กวางxยาวxสูง) คิด

เปนปริมาตรเก็บกัก 14.28 ลบ.ม. (ใชความสูงกักเก็บขยะ 1.5 เมตร) ดังนั้น ปริมาตรหองพักมูลฝอยของโครงการรวม

ทั้งส้ินประมาณ 28.14 ลูกบาศกเมตร มีลักษณะเปนหองคอนกรีตเสริมเหล็กและมีประตูเหล็กชนิดบานทึบสำหรับปด-

เปด จึงไมเกิดกลิ่นรบกวนตอผูพักอาศัยและชุมชนใกลเคียง หองพักมูลฝอยเปยกและหองพักมูลฝอยแหงสามารถ

รองรับมูลฝอยที่เกิดจากกิจกรรมตางๆ ของโครงการไดประมาณ 3.2 วัน ดังนั้นในกรณีที่ทางสำนักงานเขตราชเทวีไม

สามารถใหบริการเก็บขนไดตามปกติ (เก็บขนไปกำจัดเฉลี่ย 1 ครั้ง/วัน ในชวงเวลา 05.00-21.00 น.) ก็จะไมมีขยะลน

ออกมากอใหเกิดกล่ินเหม็นรบกวนแตอยางใด
 

ในดานการดูแลรักษาหองพักมูลฝอย จะจัดใหมีพนักงานทำความสะอาด ลางทำความสะอาดทุก

สัปดาห น้ำลางทำความสะอาดจะถูกรวบรวมผานทอระบายน้ำขนาด 75 มิลลิเมตร (3 นิ้ว) รวบรวมเขาสูระบบบำบัด

น้ำเสีย เพื่ออนำไปบำบัดใหไดมาตรฐานฯ กอนระบายน้ำทิ้งตอไป 
 

ในการจัดเก็บและกำจัดขยะมูลฝอยสดและมูลฝอยแหง ทางโครงการไดขอรับบริการจาก

สำนักงานเขตราชเทวี โดยรถจัดเก็บมูลฝอยของสำนักงานเขตฯ จะเขาไปดำเนินการเก็บมูลฝอยภายพื้นที่โครงการใน

บริเวณหองพักขยะของอาคาร วันละ 1 ครั้ง สวนขยะมูลฝอยที่เปนขวด กระดาษ พลาสติก โครงการจะจำหนายตอ

ใหกับผูรับเหมาเพื่อนำกลับไปใชประโยชนใหมตอไป 
 

 

(1) จัดใหมีเจาหนาที่เก็บรวบรวมมูลฝอยจากหองพักมูลฝอยชั่วคราวที่อยูประจำในแตละชั้น

พักอาศัยไปยังหองพักมูลฝอยรวมของโครงการทุกวัน เพื่อปองกันขยะมูลฝอยตกคางในหองพักมูลฝอยชั่วคราว อันจะ

สงผลตอสุขภาพอนามัยของผูพักอาศัยได 
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(2) จัดเตรียมถังรองรับมูลฝอยมีฝาปดมิดชิดขนาด 50 ลิตร แยกประเภทเปนมูลฝอยสด มูล

ฝอยแหง และมูลฝอยอันตราย โดยจะบรรจุในภาชนะ/ถุงที่มีสีแตกตางกันตามประเภทมูลฝอย เชน ขยะแหงจะบรรจุ

ไวในถังสีเหลือง ขยะเปยกจะบรรจุไวในถังสีเขียว และขยะอันตรายประเภทกระปองสี ถานไฟฉาย หลอดไฟ จะบรรจุ

ไวในถังสีแดง เพื่อแยกออกจากมูลฝอยทั่วไป ซึ่งภาชนะแตละประเภทจะมีฝาปดมิดชิดและมีปายติดแสดงอยางชัดเจน

ตั้งไวในหองพักมูลฝอยชั่วคราวและบริเวณพื้นที่สวนกลาง โดยจะจัดเตรียมภาชนะรองรับมูลฝอยใหเพียงพอกับ

ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นจริง 

(3) จัดใหมีเจาหนาที่ตรวจดูแลความสะอาด บริเวณหองพักมูลฝอยรวมของโครงการ ทุกครั้งที่

มีการเก็บขนมูลฝอยเพื่อปองกันขยะมูลฝอยตกหลน และเพื่อความสะอาดเรียบรอย 
 

(4) จัดใหมีอุปกรณปองกันอันตรายสวนบุคคลสำหรับพนักงานเก็บขนมูลฝอยของโครงการ 

ไดแก ผากันเปอน ผาปดปาก-จมูก ถุงมือยางหนา และรองเทาบูท โดยจะตองมีกฎระเบียบบังคับอยางเขมงวดให

พนักงานเก็บขนมูลฝอยของโครงการสวมใสอุปกรณปองกันอันตรายสวนบุคคลที่โครงการไดจัดไวให 

(5) จัดใหพนักงานเก็บขนมูลฝอยของโครงการ เขารับการฝกอบรมการจัดเก็บมูลฝอยอยางถูก

หลักสุขาภิบาล กอนเริ่มปฏิบัติงานเม่ือโครงการเปดดำเนินการ 
 

(6) จัดใหมีการลางทำความสะอาดหองพักมูลฝอยทุกสัปดาห 
 

จากการสำรวจภายในหองพักขยะประจำชั้น พบวา มีถังรองรับมูลฝอยสีเขียว สำหรับรองรับมูลฝอย

ทั่วไป จำนวน 1 ถัง และสำหรับบริเวณพื้นที่สวนกลาง เชน ลานจอดรถ พื้นที่นันทนาการ จะมีการวางถังรองรับมูล

ฝอยไมระบุประเภท จำนวน 1 ถัง ไวในแตละบริเวณ อนึ่งในดานการดูแลความสะอาดพนักงานทำความสะอาดจะเก็บ

รวบรวมขยะมูลฝอยและทำความสะอาดบริเวณหองพักมูลฝอยประจำชั้นอยางสม่ำเสมอ กอนรวบรวมมาเก็บไวที่

หองพักขยะรวมที่บริเวณชั้น 1 มีจำนวน 1 หอง คือ หองพักขยะเปยก ไมมีหองพักขยะแหง และไมมีถังขยะภายใน

หองพักขยะรวม เพื่อรอการเก็บขยะมูลฝอยจากสำนักงานเขตราชเทวี โดยทางสำนักงานเขตจะเขามาทำการเก็บมูล

ฝอยในเวลากลางคืน นอกเหนือชวงเวลาเรงดวน จึงไมกอใหเกิดผลกระทบดานการจรจรภายในโครงการ และพนักงาน

ทำความสะอาดจะดำเนินการทำความสะอาดทุกๆ วัน แสดงดัง -  
 

  

หองพกัขยะประจำช้ัน

- การจัดการขยะมูลฝอย 
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หองพกัขยะรวม 

  

ถังขยะบริเวณลานจอดรถ ถังขยะบริเวณสระวายน้ำ 

  
ถังขยะบริเวณภายนอกอาคาร ถังขยะบริเวณหองฟตเนส 

  

ทำความสะอาดถังขยะหองพักขยะประจำชั้น รถจากสำนักงานเขตเขามาเก็บขนมูลฝอย 

-  การจัดการขยะมูลฝอย 
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แหลงใหบริการกระแสไฟฟาของโครงการ จะไดจากการไฟฟานครหลวง (กฟน.) 

สาขาบางกะปผานระบบไฟฟาแรงสูงขนาด 24 KV เขาสูเสนเมนไฟฟาซึ่งจะฝงลงดิน เพื่อไปเชื่อมตอกับหมอแปลง

ไฟฟาของโครงการทีห่องหมอแปลงไฟฟา ชั้นที่ 3 ของอาคาร ซึ่งจากปริมาณการใชไฟฟาของโครงการประมาณ 5,780 

KVA โครงการจึงไดติดตั้งหมอแปลงไฟฟาชนิดแหง (Dry Type) 2,500 KVA จำนวน 2 ชุด และขนาด 1,000 KVA 

จำนวน 1 ชุด เชื่อมตอกับระบบจายไฟฟาของ กฟน. โดยมีแผงจายไฟหลัก (Main Distribution Board, MDB) ลด

แรงดันไฟฟาเปนระบบแรงดันต่ำ เพื่อจายกระแสไฟฟาใหกับภายในอาคาร เมื่อผาน MDB แลวจะไปที่แผงควบคุมยอย 

(Sub Panel Distribution, SPD) ในแตละชั้นเพื่อจายไฟใหแกสวนตางๆ ในอาคารตอไป ทั้งน้ี เพื่อปองกันเหตุเพลิง

ไหม โครงการจะไดติดตั้งระบบปองกันไฟฟาลัดวงจรและระบบปองกันไฟฟาเกินปริมาณที่กำหนดแบบตัดวงจร

อัตโนมัติ (Circuit Breaker) ไวดวย และนอกจากนี้ทางโครงการจะทำการติดตั้งมิเตอรไฟฟาในสวนของระบบบำบัด

น้ำเสีย

ในกรณีที่เกิดเหตุการณอันมีผลทำให กฟน. ไมสามารถจายไฟฟาใหกับระบบ

ไฟฟาหลักของโครงการไดนั้น ทางโครงการฯ ไดจัดเตรียมระบบไฟฟาสำรอง โดยมีเครื่องกำเนิดไฟฟาสำรอง ขนาด 

500 KVA จำนวน 1 ชุด เครื่องกำเนิดไฟฟาสำรองติดตั้งที่หอง Generator บนชั้นที่ 3 ของอาคาร ระบบไฟฟาสำรอง

จะทำงานทันทีเมื่อไฟฟาในโครงการดับ ซึ่งสำรองไฟฟาไวใชไดนาน 8 ชม. โดยมีขอบเขตการใหบริการตาม พ.ร.บ.

ควบคุมอาคาร ไดแก ระบบแสงสวางฉุกเฉินของทางหนีไฟทุกแหง ลิฟตดับเพลิง สัญญาณเตือนภัยเพลิงไหม และ

ระบบหัวฉีดน้ำดับเพลิง/เครื่องสูบน้ำดับเพลิง/เครื่องสูบน้ำเสีย พัดลมระบายอากาศ

โครงการรับกระแสไฟฟาจากการไฟฟานครหลวง (กฟน.) ผานระบบไฟฟาแรงสูง เขาสูเสนเมนไฟฟา

ซึ่งจะฝงลงดิน เพื่อไปเชื่อมตอกับหมอแปลงไฟฟาของโครงการที่หองหมอแปลงไฟฟา ชั้นที่ 3 ของอาคาร โครงการจึง

ไดติดตั้งหมอแปลงไฟฟาชนิดแหง (Dry Type) จำนวน 2 ชุด เชื่อมตอกับระบบจายไฟฟาของ กฟน. โดยมีแผงจายไฟ

หลัก (Main Distribution Board, MDB) ลดแรงดันไฟฟาเปนระบบแรงดันต่ำ เพื่อจายกระแสไฟฟาใหกับภายใน

อาคาร โดยสามารถใชจายภายในอาคารไดอยางเพียงพอ และในกรณีที่เกิดเหตุการณอันมีผลทำให กฟน. ไมสามารถ

จายไฟฟาใหกับระบบไฟฟาหลักของโครงการไดนั้น ทางโครงการฯ ไดจัดเตรียมระบบไฟฟาสำรอง โดยมีเครื่องกำเนิด

ไฟฟาสำรอง จำนวน 1 ชุด ติดตั้งที่หองเครื่องกำเนิดไฟฟา ชั้นที่ 3 แสดงดัง -
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หอง MDB หมอแปลง และแผงจายไฟฟา 

  
  

  
เครื่องกำเนิดไฟฟา 

-  ระบบไฟฟา 
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โครงการไดจัดใหมีระบบปองกันอัคคีภัย ตามกฎหมาย/ขอบังคับที่เกี่ยวของ โดยเฉพาะตาม พ.ร.บ.

ควบคุมอาคาร อุปกรณปองกันอัคคีภัย/ผจญเพลิงตางๆ ประกอบดวย อุปกรณและลักษณะการทำงาน ดังนี้ 

ระบบตรวจสอบและแจงเหตุเพลิงไหมของโครงการเปน

ระบบอัตโนมัติ สามารถตรวจจับและแจงเหตุเพลิงไหมในลักษณะจุด หรือพื้นที่ที่เกิดเหตุใหผูรับแจงไดรับทราบ ระบบ

ประกอบดวยอุปกรณและลักษณะการทำงาน ดังนี้
 

(1) แผงควบคุมระบบแจงเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Control Panel: FCP) หรือแผงควบคุมหลัก

ติดตั้งที่หองเครื่องชั้นที่ 2 ของอาคาร เปนชนิดลอยติดผนัง ทำหนาที่เปนศูนยรวมการรับสงสัญญาณตรวจจับอัคคีภัย

ไปยังอุปกรณแจงสัญญาณชนิดตางๆ โดยมีแผงควบคุมยอย (Monitor/Control Module) ติดตั้งไวในแตละชั้นของ

อาคาร เพื่อทำหนาที่รับสงและแจงสัญญาณอัคคีภัยไปยังแผงควบคุมหลัก ซึ่งจะแสดงบริเวณที่เกิดเหตุที่แผงแจงเหตุ

เพลิงไหม เพื่อแจงใหเจาหนาที่ที่เกี่ยวของทราบ

(2) เคร ื ่ อ งตรวจจ ั บความร  อน  (Heat Detector: H) เป  นแบบ Rate of Rise and fixed 

temperature Type ชนิดติดลอยบนเพดาน สามารถดักจับความรอนครอบคลุมพื้นที่ไมนอยกวา 80 ตรม. ท่ีความสูง

ไมเกิน 4 เมตร เครื่องตรวจจับความรอนจะแจงสัญญาณเมื่อตรวจพบความรอนสูงเกินกวา 135°F ติดตั้งที่บริเวณที่

จอดรถ หองเครื่องกำเนิดไฟฟาสำรอง หองน้ำสวนกลางในช้ันที่ 5 และสวนครัวของหองชุดพักอาศัย เปนตน

(3) เครื ่องตรวจจับควัน (Smoke Detector: SD) เปนแบบใชไอออน (Photoelectric Type) 

ชนิดติดลอยบนเพดาน ในการตรวจจับอนุภาคที่เกิดจากการเผาไหม ทั้งควันชนิดที่สามารถมองเห็นดวยตาเปลา และ

ที่ไมสามารถมองเห็นดวยตาเปลา ทำใหสามารถตรวจจับการเกิดอัคคีภัยไดในระยะเริ่มตน โดยเครื่องตรวจจับจะมี

ปฏิกิริยาไวตอกาซที่เกิดจากการลุกไหมและควัน โดยไมจำเปนตองมีเปลวไฟหรือความรอนเปนสิ่งกระตุนการทำงาน 

เปนชนิดมี LED Indicator สีแดง ซึ่งจะสวางเมื่ออุปกรณ ดักจับควันทำงาน โดยจะดักจับควันครอบคลุมพื้นที่ไมนอย

กวา 80 ตรม. ที่ความสูงไมเกิน 4 เมตร และ 75 ตรม. ที่ความสูง 4-5 เมตร ติดตั้งบริเวณโถงพักคอยหองพักมูลฝอย 

หองเครื่อง หองจดหมาย สำนักงาน โถงลิฟตโดยสาร โถงลิฟตดับเพลิง โถงบันไดหนีไฟ หองพักอาศัย หองออกกำลัง

กาย สโมสร หองไฟฟา หองประปา หองเครื่องลิฟตหองเครื่องปม และทางเดิน เปนตน

(4) อุปกรณสงเสียงสัญญาณแจงเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Devices) ประกอบดวย อุปกรณสง

เสียงสัญญาณแบบกระดิ่งสัญญาณ (Alarm Bell) ซึ่งเปนแบบ Polarized ชนิดติดลอย ซึ่งจะติดตั้งอยูในทุกชั้นของ

อาคารบริเวณใกลกับบันไดหนีไฟ และโถงพักคอย คูกับปุมกดแจงสัญญาณอัคคีภัย (Fire Alarm Manual Station) 

ซึ่งเปนชนิดแบบกดปุม โดยมีแทงแกวหรือกระจกปองกันกดในสภาวะปกติ ระบบการทำงานในกรณีเกิดอัคคีภัย 

อุปกรณจะสงเสียงสัญญาณครอบคลุมทั้งชั้นที่เกิดเหตุ และชั้นบน/ชั้นลางถัดไปอีก 2 ชั้น เสียงสัญญาณจะไมหยุดดัง

จนกวาจะมีผูควบคุมกดสวิตชตัดเสียง

(5) ระบบโทรศัพทฉุกเฉิน จะติดตั้ง Fire Phone Communication Jack ไวจำนวน 3 จุดตอชั้น 

ในบริเวณโถงบันไดหนีไฟ และโถงลิฟตดับเพลิง เพื่อการติดตอส่ือสารระหวางชั้นกับหองควบคุม
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การทำงานของระบบสัญญาณแจงเหตุเพลิงไหม จะเริ่มเมื่ออุปกรณตรวจพบควันหรือความรอน

ในระดับที่จะกอใหเกิดเพลิงไหมได อุปกรณจะสงสัญญาณอัตโนมัติเขาสูแผงควบคุมระบบแจงเหตุ ซึ่งจะแจงเหตุเพลิง

ไหมพรอมทั้งโซนที่เกิดเหตุดวยไฟสัญญาณกระพริบขึ้นที่แผงแจงเหตุเพลิงไหม พรอมทั้งมีเสียงสัญญาณเฉพาะที่แผง

ควบคุมหลัก จนกวาผูควบคุมจะกดสวิตชตัดเสียง แตหลอดไฟสัญญาณยังคงติดอยูจนกวาระบบจะกลับสูเหตุการณ

ปกติ และถาไมมีผูใดกดสวิตชตัดเสียงภายในระยะเวลาที่ตั้งไว ระบบจะสงสัญญาณไปยังโซนหรือชั้นที่เกิดเพลิงไหม

และชั้นอื่นที่อยูชั้นบนและชั้นลางลงมาจำนวน 2 ชั้น รวมเปนสัญญาณแจงเหตุเพลิงไหมทั้งหมด 5 ชั้น และเวลาถัดไป

อีก 5-10 นาที (เวลาสามารถต้ังไดภายหลัง) ใหเกิดสัญญาณแจงเหตุเพลิงไหมทั่วทั้งอาคาร (General Alarm) 

(1) ระบบน้ำสำรองดับเพลิง และเครื่องสูบน้ำดับเพลิง (Fire Water Reserve and Fire Pump) 

ไดออกแบบปริมาณน้ำสำรองดับเพลิงไวที่ 1 ชั่วโมง (กฎหมายกำหนดไมนอยกวา 30 นาที) แหลงน้ำดับเพลิงของ

โครงการฯ มาจากถังเก็บน้ำสำรองดับเพลิงบริเวณใตดิน มีความจุรวม 300 ลบ.ม. มีเครื ่องสูบน้ำดับเพลิง (Fire 

Pump) ที่ติดตั้งไวที่ถังเก็บน้ำใตดิน จำนวน 1 ชุดสามารถสูบน้ำได 227.1 ลบ.ม./ชม. หรือ 63 ลิตร/วินาที ความดัน

สูบสงน้ำไดไมนอยกวา 205 เมตร และเครื่องสูบน้ำเพิ่มแรงดัน (Jockey Pump) จำนวน 1 ชุด สามารถสูบน้ำได 3.4 

ลบ.ม./ชม. ความดันสูบสงน้ำไดไมนอยกวา 208 เมตร 
 

(2) ระบบทอน้ำดับเพลิงหรือทอยืน (Standpipe System) เปนแบบทอเปยกผิวโลหะเรียบขนาด 

Ø6 นิ้ว หรือ ประมาณ 150 มม. มีจำนวน 2 ทอ ครอบคลุมการทำงานทั่วทั้งอาคาร อัตราการจายน้ำสำรองดับเพลิงที่ 

30 ลิตร/วินาที หรือ 500 แกลลอน/นาที สำหรับทอยืนทอแรก และ 15 ลิตร/วินาที หรือ 250 แกลลอน/นาที สำหรับ

ทอยืนที่เหลือเปนเวลาไมนอยกวา 30 นาที ตามกฎหมาย 

(3) ระบบหัวกระจายน้ำดับเพลิง (Sprinkler System) ติดตั้งครอบคลุมพื้นที่ใชประโยชนทุกสวน

ของทุกอาคาร โดยจะเปนการติดตั้งหัวกระจายน้ำดับเพลิงแบบ Pendent Type ซึ่งจะติดตั้งในบริเวณโถงพักคอย 

โถงลิฟต หองควบคุมงานระบบ สำนักงาน หองน้ำสวนกลาง หองชุดพักอาศัย และโถงทางเดิน สวนแบบ Upright 

Type จะติดตั้งที่บริเวณที่จอดรถ และหองเครื่องปมซึ่งระบบหัวกระจายน้ำดับเพลิงทั้งหมดจะทำงานโดยเปดใหน้ำฉีด

กระจายทันทีที่มีความรอนสูงขึ้นจนถึงอุณหภูมิที่กำหนดที่ 155°F 

(4) หัวรับน้ำดับเพลิง (Fire Department Connection) มี 3 หัว ติดตั้งบริเวณดานหนาโครงการ

สำหรับรับน้ำจากรถดับเพลิงที่มีทอดับเพลิงชนิดขอตอสวมเร็วแบบมีเขี้ยวและมีลิ้นกันน้ำกลับขนาดเสนผาศูนยกลาง 

150 มม. หรือ 6 นิ้ว เพื่อจายเขาสูทอยืนและจายใหกับถังเก็บน้ำสำรองดับเพลิงชั้นใตดิน ลักษณะของหัวรับน้ำ

ด ับเพลิงของโครงการเปนอลูม ิเน ียมผสมทองเหลืองชนิดข อต อสวมเร ็วขนาด 6x2½x2½ นิ ้ว หร ือขนาด

เสนผาศูนยกลาง 150 มม. 

(5) ตูเก็บสายฉีดน้ำดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) ติดตั้งใหมีระยะเขาถึงพื้นที่ทุกสวนของอาคาร

ไมเกิน 30 เมตร โดยจะติดตั้งไวบริเวณโถงลิฟตดับเพลิง และบันไดหนีไฟ ในชั้นที่พักอาศัยจะติดตั้งไวชั้นละ 3 จุด ซึ่ง

แตละจุดจะติดตั้งใกลกับทอน้ำดับเพลิง (Stand Pipe) อุปกรณภายในตู ประกอบดวย 
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- สายฉีดน้ำดับเพลิง (Fire Hose Reel) ขนาด Ø25 มม. ยาว 100 ฟุต (30 ม.) และหัวตอ

แบบสวมเร็วขนาด Ø65 มม. พรอมฝาครอบและโซรอย จำนวน 1 ชุด 
 

- ถังดับเพลิงแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) เปนแบบผงเคมี ABC ขนาด 10 

ปอนด จำนวน 1 ถัง/ตู 

(6) ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) ชนิด ABC ขนาด 10 ปอนด โดย

ติดตั้งใหสวนบนสุดของตัวเครื่องสูงจากระดับพื้นอาคารไมเกิน 1.5 ม. โดยจะติดตั้งในบริเวณหองเครื่องหองเครื่อง

กำเนิดไฟฟา และหองหมอแปลงไฟฟา เปนตน 
 

(7) น้ำหลออาคาร (Roof Manifold) สำหรับฉีดน้ำหลออาคารในกรณีที ่เกิดเพลิงไหม ติดตั้ง

จำนวน 2 จุด ที่ชั้นหองเครื่องลิฟต 

(1) ลิฟตดับเพลิง (Fireman Lift) โครงการจัดใหมีลิฟตดับเพลิงจำนวน 1 ชุด ใหบริการตั้งแตชั้น

ที่ 1 ถึง ชั้นที่ 42 มีระยะลิฟตเคลื่อนที่ประมาณ 130 เมตร และมีความเร็วไมต่ำกวา 180 เมตร/นาที (ปรับความเร็ว

โดยอัตโนมัติ) คิดเปนระยะเวลาในการเคลื่อนที่อยางตอเนื่องระหวางชั้นลางถึงชั้นบนสุดประมาณ 43 วินาที ผนังหอง

โถงลิฟตดับเพลิงทำดวยวัสดุทนไฟ และไดติดตั้งตูดับเพลิงอยูประจำในทุกชั้นของอาคาร  
 

(2) บันไดหนีไฟ (Fire Escape Stair) เปนบันไดหนีไฟภายในอาคาร จำนวน 2 แหง ไดแก บันได

หนีไฟหลัก ST-1 กวาง 1.475 เมตร ลูกตั้ง 0.178 เมตร ลูกนอน 0.25 เมตร และบันไดหนีไฟ ST-2 กวาง 0.90 เมตร 

ลูกตั้ง 0.178 เมตร ลูกนอน 0.25 เมตร โดยมีระยะหางระหวางบันไดหนีไฟหลัก ST-1 กับ บันไดหนีไฟ ST-2 ประมาณ 

30.8 เมตร  

ดังนั ้น ระยะเวลาในการอพยพหนีไฟของอาคาร เมื ่อคำนวณตามกฎของ NFPA 101 จะได

ประมาณ 56 นาที ซึ่งต่ำกวา 1 ชั่วโมง ตามที่กฎหมายกำหนด ทั้งนี้บริเวณบันไดหนีไฟทุกชุดไดติดตั้งปายแสดงทาง

หนีไฟทั้งดานในและดานนอกของประตูใหมองเห็นไดชัดเจน และมีเครื่องใหแสงสวางฉุกเฉิน (Emergency Light 

2x55 W. Seal Bump Lamp with Battery 26 AH.) ที่สามารถใหแสงสวางไดอยางตอเนื่องประมาณ 2 ชม. ติดตั้ง

ในทุกชั้นของบันได ทางเดิน โถงลิฟตโดยสารและโถงลิฟตดับเพลิง 
 

(3) ทางหนีไฟทางอากาศ พื้นที่หนีไฟทางอากาศของอาคารอยูบนชั้นหลังคา มีขนาดกวางxยาว 

ประมาณ 10x10 เมตร คิดเปนพื้นที่เทากับ 100 ตารางเมตร พื้นที่หนีไฟของอาคารมีทางเดินเชื่อมตอกับบันไดหนีไฟ 

เปนไปตาม พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2535 สำหรับพื้นที่หนีไฟทางอากาศของโครงการ ไมไดออกแบบใหมีพื้นที่

จอดเฮลิคอปเตอรแตอยางใด ดังนั้น ในการอพยพชวยเหลือผูคนออกจากโครงการจะตองดำเนินการดวยความ

ระมัดระวังและอยูภายใตความดูแลและการตัดสินใจของผูเชี่ยวชาญ เชน ผูเชี่ยวชาญดานการอพยพหนีไฟทางอากาศ

ของกองบินกรมตำรวจเทานั้น 
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โครงการฯ ไดจัดใหมีมาตรการ/แผนปองกัน

และระงับอัคคีภัย และอพยพผูคนออกจากอาคาร จะอยูในความรับผิดชอบของทีมฉุกเฉิน (Emergency Team) โดย

มีผูจัดการนิติบุคคลของโครงการเปนผูอำนวยการดับเพลิง/ผูอำนวยการฝายปฏิบัติการ ทำหนาที่สั่งการ ควบคุมการ

ปฏิบัติการตามแผนปองกันและระงับอัคคีภัยและประสานงานกับหนวยงานบรรเทาสาธารณภัยภายนอก 
 

ในการอพยพผูคนออกจากอาคาร ทีมฉุกเฉินของโครงการจะดำเนินการตามมาตรการปฏิบัติใน

การอพยพผูคนออกจากอาคาร (Evacuation Procedure) โดยมีจุดรวมพล (Point of Assembly) 2 จุด อยูบริเวณ 

พื้นที่สีเขียวดานหนาโครงการ โดยมีพื้นที่รวมพล 450 และ 330 ตรม. ตามลำดับ ดังนั้น โครงการมีพื้นที่รวมพลทั้งส้ิน 

780 ตรม. ดังนั้น เมื่อพิจารณาเนื้อที่จุดรวมพลตอผูพักอาศัย (2,640 คน) จะมีอัตรา 0.30 ตรม./คน หรือประมาณ 

0.55x0.55 ม./คน ซึ่งเมื่อเปรียบเทียบตามเกณฑมาตรฐานของสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ

สิ่งแวดลอม ที่กำหนดใหพื้นที่รวมพลมีขนาด 0.25 ตรม./คน พบวาพื้นที่รวมพลของโครงการมีขนาดมากกวาเกณฑ

มาตรฐานของสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอมที่กำหนดไว 

โครงการมีการติดตั้งและจัดใหมีอุปกรณเตือนภัยและปองกันอัคคีภัยอยางเหมาะสมกับพื้นที่โครงการ 

ประกอบดวยอุปกรณตางๆ ไดแก แผงควบคุมระบบแจงเหตุอัคคีภัย เครื่องตรวจจับความรอน เครื่องตรวจจับควัน 

อุปกรณสงเสียงสัญญาณแจงเหตุอัคคีภัย ระบบโทรศัพทฉุกเฉิน ระบบน้ำสำรองดับเพลิง และเครื่องสูบน้ำดับเพลิง 

ระบบทอน้ำดับเพลิงหรือทอยืน ระบบหัวกระจายน้ำดับเพลิง หัวรับน้ำดับเพลิง ตูเก็บสายฉีดน้ำดับเพลิง ถังดับเพลิง

แบบมือถือ และระบบน้ำหลออาคาร ทั้งนี้ ยังออกแบบใหมีลิฟตดับเพลิง และบันไดหนีไฟ ST1 และ ST2 เพื่อใช

อำนวยความสะดวกในการทำงานของเจาหนาที่ และอพยพผูพักอาศัยในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินลงมายังจุดรวมพล

ดานหนาโครงการไดอยางปลอดภัย อนึ่ง ทางโครงการไดจัดใหมีพื้นที่หนีไฟทางอากาศ ใชสำหรับอพยพผูพักอาศัยได

อีกทางหนึ่ง นอกจากนี้เพื่อเปนการควบคุมการปฏิบัติการตามแผนปองกันและระงับอัคคีภัย ทางโครงการจึงไดจัดใหมี

การอบรมและฝกซอมการอพยพหนีไฟเปนประจำทุกป แสดงดัง -

แผงควบคุมระบบแจงเหตอุัคคีภัย เครื่องตรวจจับควัน

- ระบบแจงเตือนและปองกันอคัคีภัย
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เครื่องตรวจจับความรอน อุปกรณสงเสียงสัญญาณแจงเหตุ

 
อุปกรณแจงเหตุแบบใชมือ เครื่องสูบน้ำ และถังสำรองน้ำดับเพลิง

 
หัวกระจายน้ำดบัเพลิง หัวรับน้ำดับเพลิงภายนอก

 
ตูเก็บสายฉีดน้ำดับเพลิง และปายวิธีใชอุปกรณ ลิฟตดับเพลิง

- ระบบแจงเตือนและปองกันอัคคีภัย 
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ไฟสองสวางฉุกเฉิน แผนผังเสนทางหนีไฟ

 

หัวจายน้ำดับเพลิงชั้นดาดฟา พื้นที่หนีไฟทางอากาศ

  
ดูแล ตรวจสอบระบบปองกันอคัคีภัย 

 

การฝกซอมอพยพหนีไฟ

- ระบบแจงเตือนและปองกันอัคคีภัย
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บันไดหนีไฟ และจุดรวมพล 

-   ระบบแจงเตือนและปองกัน
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ระบบการติดตอสื่อสารของโครงการ ประกอบดวย ระบบโทรศัพท ระบบโทรทัศน ระบบโทรทัศน  

วงจรปด (CCTV) สำหรับให รปภ. ตรวจสอบเหตุการณภายในโครงการ สวนระบบโทรศัพทสำหรับแจงเหตุเพลิงไหม 

(Fire phone) จะมีจุดตอ (Telephone outlet) อยูบริเวณบันไดหนีไฟ และโถงลิฟตดับเพลิง โดยมีระบบการควบคุม

หลักตั้งอยูที่หองควบคุมงานระบบของอาคาร 

โครงการมีระบบการติดตอสื่อสารของโครงการ ประกอบดวย ระบบโทรศัพท ระบบโทรทัศน ระบบ

โทรทัศนวงจรปด (CCTV) สำหรับตรวจสอบเหตุการณภายในโครงการ สวนระบบโทรศัพทสำหรับแจงเหตุเพลิงไหม 

(Fire phone) จะมีจุดตอ (Telephone outlet) อยางครอบคลุมพื้นที่อาคาร โดยมีระบบการควบคุมหลักตั้งอยูที่

หองควบคุม แสดงดัง -  

  

จานดาวเทียม จุดตอโทรศัพทสำหรับแจงเหตเุพลิงไหม 

  
จอมอนิเตอร CCTV หองชาง จอมอนิเตอร CCTV หองนติ ิ

- ระบบติดตอส่ือสาร 
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กลองวงจรปดรอบอาคาร 

- ระบบตดิตอส่ือสาร 

 

ระบบระบายอากาศของโครงการ จะไดรับการออกแบบใหสอดคลองกับกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 

2535) ฉบับที่ 39 (พ.ศ. 2537) และฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดย

ระบบระบายอากาศของโครงการ ประกอบดวย การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ และวิธีกล ดังนี้ 
 

 ไดออกแบบใชกับพื้นที่จอดรถ และหองน้ำของหองพักที่อยู

ติดภายนอกอาคาร โดยมีอัตราของการระบายอากาศเทียบกับปริมาตรหองมากกวารอยละ 10 ของพื้นที่ ซึ่งเปนไป

ตาม พ.ร.บ. ควบคุมอาคารที่กำหนดใหพื้นที่ชองเปดตองเปดไดไมนอยกวารอยละ 10 ของพื้นที่นั้นๆ

 ไดแก การระบายอากาศโดยใชพัดลมดูดอากาศ เชน หองน้ำของ

หองพักที่ไมอยูติดภายนอกอาคาร และการเติมอากาศจากภายนอกดวยเครื่องปรับอากาศ ซึ่งพื้นที่ที่ใชระบบปรับ

อากาศ ไดแก หองพักอาศัย เปนตน โดยใชระบบปรับอากาศแบบแยกสวน (Split Type)

มีระบบระบายอากาศของโครงการ 2 ประเภท คือ การระบายอากาศโดยธรรมชาติ ไดออกแบบใชกับ

พื้นที่จอดรถ และหองน้ำของหองพักที่อยูติดภายนอกอาคาร และการระบายอากาศโดยวิธีกล ไดแก การระบาย

อากาศโดยใชพัดลมดูดอากาศ เชน หองน้ำของหองพักที่ไมอยูติดภายนอกอาคาร และพัดลมระบายอากาศในหอง

ระบบตางๆ และจัดใหมีการเติมอากาศจากภายนอกดวยเครื่องปรับอากาศ ระบบปรับอากาศแบบแยกสวน (Split 

Type) ไดแก หองพักอาศัย เปนตน แสดงดัง -  
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การระบายอากาศโดยธรรมชาติ 

  
  

  
การระบายอากาศโดยวิธีกล 

- การระบายอากาศ
 

ระบบอัดอากาศของโถงลิฟตดับเพลิงของโครงการ ใชพัดลมอัดอากาศทำงานโดยอัตโนมัติขณะเกิด

เพลิงไหม โดยจะใชอัตราการอัดอากาศไมนอยกวา 27,300 ลบ.ฟ./นาที (CFM) สวนบันไดหนีไฟของโครงการ

ออกแบบใหมีพัดลมอัดอากาศเชนเดียวกัน โดยบันไดหนีไฟหลัก ST-01 จะใชอัตราการอัดอากาศไมนอยกวา 24,200 

ลบ.ฟ./นาที และบันไดหนีไฟ ST-02 จะใชอัตราการอัดอากาศไมนอยกวา 24,000 ลบ.ฟ./นาที 
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โครงการมีระบบอัดอากาศ สำหรับโถงลิฟตดับเพลิง บันไดหนีไฟของอาคารโครงการ โดยใชพัดลมอัด

อากาศทำงานโดยอัตโนมัติขณะเกิดเพลิงไหม แสดงดัง -  
 

 

ชองอัดอากาศ 

-  ระบบอัดอากาศ 

 

โครงการฯ ไดจัดระบบการจราจรภายในโครงการใหสอดคลองกับสภาพการจราจรและระบบ

การจราจรโดยรอบ โดยจัดใหมีทางเขา-ออก 1 จุด กวาง 6 เมตร อยูบริเวณดานหนาโครงการติดกับถนนเพชรบุรีและ

ใชระบบบัตรอิเล็กทรอนิกสในการผานเขาออกพื้นที่จอดรถของโครงการ ซึ่งจะชวยลดปริมาณแถวคอยจากรถยนตที่

รอเขาสูพื้นที่โครงการ ระยะหางของตำแหนงจุดอานบัตรดังกลาวใหอยูหางจากทางเขา-ออกริมถนนเพชรบุรีประมาณ 

20 เมตร ในบริเวณจุดอานบัตรดังกลาวจะมีเจาหนาที่คอยอำนวยความสะดวกใหกับผูพักอาศัยภายในโครงการ ดังนั้น 

การจัดทางเขา-ออก ดังกลาวจึงชวยลดความแออัดของสภาพการจราจรบริเวณทางเขา-ออกโครงการ สวนการ

จัดระบบถนนภายในโครงการ ประกอบดวย 1) ถนนรอบอาคาร มีความกวางประมาณ 6.0 เมตร เปนแบบเดินรถทาง

เดียว (One-way Traffic) สำหรับเปนทางวิ่งวนรอบอาคาร และใชเปนทางวิ่งรถดับเพลิงตามกฎหมาย 2) ถนนภายใน

อาคาร มีความกวางประมาณ 6.0 เมตร จัดระบบการจราจรเปนทั้งแบบเดินรถทางเดียว (One-way Traffic) และ

แบบเดินรถสองทาง (Two-way Traffic) เพื่อเปนทางวิ่งเขาสูชั ้นจอดรถอื่นๆ ภายในอาคาร โดยจะมีลูกศรแสดง

ทิศทาง ปายสัญญาณจราจร ไฟแสงสวาง และกระจกโคงติดตั้งอยูตามความเหมาะสม รวมทั้งมีเจาหนาที่อำนวยความ

สะดวกตลอดเวลา 
 

โครงการไดจัดใหมีพื้นที่จอดรถไวภายนอกอาคาร และภายในอาคารบริเวณชั้นที่ 1 ถึงชั้นที่ 4 คิดเปน

พื้นที่จอดรถและทางวิ่งทั้งหมดประมาณ 8,780 ตรม. สามารถจอดรถไดทั้งหมด 381 คัน ซึ่งจาก กฎกระทรวงฉบับที่ 

7 (2517) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางอาคาร พ.ศ. 2479 ขอ 3(1) จำนวนที่จอดรถยนตใน

อาคารประเภทตางๆ ในทองที่กรุงเทพมหานคร กำหนดใหอาคารขนาดใหญใหมีที่จอด รถยนตตามจำนวนที่กำหนด

ของแตละประเภทของอาคารที่ใชเปนที่ประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญนั้นรวมกันหรือใหมีที่จอดรถยนตไมนอย
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กวา 1 คัน ตอพื้นที่อาคาร 120 ตารางเมตร เศษของตารางเมตรใหคิดเปน 120 ตารางเมตร ทั้งนี้ใหถือที่จอดรถยนตที่

มากกวาเปนเกณฑ 
 

โครงการมีพื้นที่อาคารรวม 54,352 ตารางเมตร เปนพื้นที่จอดรถและทางวิ่งภายในอาคารทั้งหมด

ประมาณ 8,780 ตารางเมตร ดังนั้นโครงการมีพื้นที่อาคารขนาดใหญประมาณ 45,572 ตารางเมตร (พื้นที่อาคาร

ขนาดใหญ คือพื้นที่อาคารรวมที่ไมคิดพื้นที่จอดรถยนตและทางวิ่ง) จึงตองมีที่จอดรถเตรียมไวอยางนอยเทากับ 

45,572/120=380 คัน ตามกฎหมาย ทั้งนี้ โครงการไดจัดเตรียมที่จอดรถไวเปนจำนวน 381 คัน ซึ่งมากกวาเกณฑขั้น

ต่ำที่กำหนดดังนั้น พื้นที่จอดรถของโครงการจึงสอดคลองกับกฎหมายดังกลาว โดยรายละเอียดที่จอดรถของโครงการ 

มีดังนี้ 
 

ที่จอดรถบริเวณช้ันลาง/ช้ันที่ 1 ของโครงการ  จำนวน 138 คัน 

- ที่จอดรถภายนอกอาคาร  จำนวน 56 คัน 

- ที่จอดรถภายในอาคาร จำนวน 82 คัน 
 

ที่จอดรถบริเวณช้ันที่ 2 ถึงชั้นที่ 4 ของอาคาร จำนวน 243 คัน (81 คัน/ชั้น) 
 

รวมจำนวนที่จอดรถของโครงการ  จำนวน 381 คัน 
 

โครงการมีระบบการจราจรภายในโครงการที่เหมาะสมและสอดคลองกับสภาพการจราจรภายนอก 

โดยจัดใหมีทางเขา-ออก บริเวณดานติดกับถนนเพชรบุรี จำนวน 1 แหง ระบบถนนของโครงการจะเปนแบบเดินรถ

ทางเดียว โดยจะมีลูกศรแสดงทิศทางแสดงอยางชัดเจน ทั้งนี ้บริเวณภายนอกอาคารไดมีการติดตั้งสันนูนชะลอ

ความเร็ว ไฟสองสวาง และกระจกโคงติดตั้งอยูตามความเหมาะสม รวมทั้งมีเจาหนาที่อำนวยความสะดวกตลอดเวลา 

อีกทั้งมีการปาดขอบถนนบริเวณหนาโครงการทั้งทางเขาและออก สำหรับที่จอดรถ มีจำนวนทั้งหมด 381 ชองจอด 

ปจจุบันยังไมพบปญหาในเรื่องของพื้นที่จอดรถภายในโครงการจากผูพักอาศัย เนื่องจากผูพักอาศัยบางสวนเดินทาง

โดยการใชบริการระบบขนสงมวลชน โดยทางโครงการจัดใหมีสัญลักษณไฟสำหรับการเรียกแท็กซี่ใหเขามารับ

ผูโดยสารภายในโครงการ และมีจุดรับ-สงผูโดยสาร เพื่ออำนวยความสะดวกดานการเดินทางของผูพักอาศัยใน

โครงการยิ่งขึ้น ทั้งนี้ตำแหนงที่ตั้งของโครงการอยูไมไกลจากรถไฟฟา MRT สถานีเพชรบุรี จึงเปนการสงเสริมการใช

ขนสงสาธารณะ แทนการใชรถยนตสวนตัว แสดงดัง -
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ทางเขา-ออกโครงการ ปอมและเจาหนาที่รกัษาความปลอดภัย 

  
จุดบรกิารรถแทก็ซี่/จดุหยุดรถรบัสง ปาย “กรุณาดับเครื่องยนต” 

  
สันนูนลดความเร็ว กระจกนูน 

  
สัญลักษณการจราจร 

- ระบบการจราจร
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โครงการอาคารชุดพักอาศัยวิลลา อโศก (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 

  

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด                หนา 1-38 

  

  
พื้นที่จอดรถภายนอกโครงการ 

  
  

  

พื้นที่จอดรถภายในโครงการ 

- ระบบการจราจร 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

โครงการอาคารชุดพักอาศัยวิลลา อโศก (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 

  

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด                หนา 1-39 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการอาคารชุดพักอาศัยวิลลา อโศก ไดกำหนดให

มีมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โดยมีวัตถุประสงคเพื่อบรรเทาและฟนฟูสภาพแวดลอม ที่เกิดจาก

การดำเนินการของโครงการอันจะเปนการยับยั้งเหตุการณที่อาจกอใหเกิดผลกระทบรุนแรง ดังนั้น เพื่อเปนการ

ทบทวน/ติดตามตรวจสอบมาตรการที่ไดปฏิบัติไปแลว โครงการจึงไดนำเสนอรายงานดังบทที่ 2 ของรายงาน ฉบับนี้

โดยมีระยะเวลาทบทวนมาตรการ ดัง -
 

-  แผนการปฏิบตัิตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม

การติดตามตรวจสอบผลการปฏิบตัิ

ตามมาตรการปองกันและแกไข

ผลกระทบสิ่งแวดลอม 

2 ครั้ง/ป 

          

 

ทางโครงการมีแผนในการตรวจติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม ระหวางเดือนกรกฎาคม ถึง 

ธันวาคม พ.ศ. 2568 ประกอบดวย การจัดการมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล ระบบบำบัดน้ำเสีย การระบายน้ำและปองกันน้ำ

ทวม อาชีวอนามัยและความปลอดภัย/การปองกันอัคคีภัย สภาพเศรษฐกิจ-สังคม และการมีสวนรวมของประชาชน         

ดัง -  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 

โครงการอาคารชุดพักอาศัยวิลลา อโศก (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 

  

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด                หนา 1-40 

-  แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการอาคารชุดพักอาศัยวิลลา อโศก (ระยะดำเนินการ) 

1. การจ ัดการม ูลฝอยและสิ่ ง

ปฏิกูล 

- ปริมาณขยะและสภาพหองพัก

ขยะ 

- ตรวจสอบสภาพหองพักมูล

ฝอยใหถูกสุขลักษณะ และไมมี

ปริมาณขยะตกคาง 

- สัปดาหละ 1 ครั้ง             

            

            

2. ระบบบำบัดน้ำเสีย - pH, BOD, Suspended 

Solids, Oil & Grease, คลอรีน

ตกคาง, ฟคอลโคลิฟอรม 

แบคทีเรีย และอัตราการไหลของ

น้ำเสีย 

- น้ำเสียเขาระบบบำบัด 

- น้ำเสียออกระบบบำบัด 

- บอพักน้ำสุดทายกอนระบาย

ออกทอสาธารณะ 

- เดือนละ 1 ครั้ง             

            

            

            

            

3. การระบายน้ำและปองกันน้ำ

ทวม 

- รอยรั่วหรือรอยแตกหักของทอ

ระบายน้ำ 

- ตรวจสอบการรั่วซึมหรือแตก

ของทอระบายน้ำ 

- เดือนละ 1 ครั้ง             

            

4. อ า ช ี ว อ น า ม ั ย แ ล ค ว า ม

ปลอดภัย/การปองกันอัคคีภัย 

- ตรวจสอบอ ุปกรณ ป องกัน

อัคคีภัยและอบรมการใชอุปกรณ

และซอมการอพยพในกรณีเกิด

เหตุฉุกเฉิน 

- ตรวจสอบอุปกรณปองกัน

อ ัคค ีภ ัยให พร อมใช งานอยู

เสมอ 

- 2 ครัง้/ป             

            

            

- จัดใหมีวิธีการอบรมวิธกีารใช

อุปกรณของระบบอัคคีภัย 

- ปละ 1 ครั้ง             

            

5. สภาพเศรษฐกิจ-สังคม และ

การมีสวนรวมของ ประชาชน 

- ม ีจ ุดร ับเร ื ่องราวร องเร ียน

เกี่ยวกับความเดือดรอนและผลก

รทบที่ไดรับจากการดำเนินการ

ของโครงการรวมทั้งขอเสนอแนะ

ตางๆ ท ี ่สำน ักน ิต ิบ ุคคลของ

โครงการ 

- - ต ล อ ด ร ะ ย ะ

ดำเนินการ 

            

            

            

            

            

 สัปดาหละ 1 ครัง้  เดือนละ 1 ครั้ง         ตามลักษณะที่เครือ่งหมายปรากฏ    ตลอดระยะเวลาดำเนินการ 



บทที่ 2 

ผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและ 
แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม        

โครงการอาคารชุดพักอาศัยวิลลา อโศก (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 

         

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด  หนา 2-1 

 2 
 

 
2.1  

บริษัท ทีซีซีซีแอล อโศก จำกัด เปนผูพัฒนา โครงการอาคารชุดพักอาศัยวิลลา อโศก ปจจุบันโครงการฯ ได

ดำเนินการกอสรางแลวเสร็จและไดมีการจัดตั้งนิติบุคคลอาคารชุดวิลลา อโศก เขามาบริหารจัดการแลว  โครงการ

อาคารชุดพักอาศัยวิลลา อโศก เปนอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก สูง 42 ชั้น จำนวน 1 หลัง มีจำนวนชุดพักอาศัยรวม

ทั้งสิ้น 525 หอง จำกัด ตั้งอยูเลขที่ 1588 ถนนเพชรบุรี แขวงมักกะสัน เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร บนเนื้อท่ี 4 ไร 

1 งาน 15 ตารางวา หรือ 6,860 ตารางเมตร โดยโครงการไดจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม และได

ผานการพิจารณาเห็นชอบรายงานฯ ตามหนังสือจากสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม  

เลขท่ีทส.1009.5/1050 ลงวันที่ 8 กุมภาพันธ 2553 (  ) โดยหนังสือเห็นชอบไดกำหนดมาตรการปองกัน

และแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม เพื่อเปนแนวทางใหโครงการ

ปฏิบัติ รวมไปถึงเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ตอหนวยงานอนุญาต และหนวยงานที่เกี่ยวของ รวมท้ัง

สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม (สผ.) ทุก 6 เดือนนั้น 

บัดนี้ นิติบุคคลอาคารชุดวิลลา อโศก ไดมอบหมายให บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด ดำเนินการติดตาม

ตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการอาคารชุดพักอาศัยวิลลา อโศก 

(ระยะดำเนินการ) ชวงเดือนกรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ. 2568 ตามที่กำหนดไวในรายงานการประเมินผลกระทบ

สิ่งแวดลอม โดยเนื้อหาบทนี้จะเปนผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม ซึ่งทางบริษัท  

ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด ทำการตรวจประเมินดวยวิธี Walk through Survey พรอมทั้งรวบรวมเอกสารหลักฐานตางๆ 

และภาพถายประกอบผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

2.2  

ผลการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ ระหวาง

เดือนกรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ. 2568 ดัง  2.2-1 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม        

โครงการอาคารชุดพักอาศัยวิลลา อโศก (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 

         

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด  หนา 2-2 

 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิง่แวดลอม โครงการอาคารชุดพักอาศัยวิลลา อโศก (ระยะดำเนินการ) 

  
 

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏบิัติ  = ปฏิบัติไมได  

= ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ = ยังไมถงึเวลาปฏิบัติ

/ / 
 

 

1.  

1.1 ลักษณะภูมิประเทศ - จัดใหมีพื้นที่สีเขยีวรอบแนวเขตทีด่ินของโครงการ  - มีพื้นที่สีเขียวบริเวณชั้น 1 อยูบริเวณรอบแนวเขตที่ดินของโครงการ - ภาพที่ 2.2-1 พื้นที่สีเขียว

และการบำรุงรักษา 

1.2 คุณภาพอากาศ 

 

 

1. ติดตั้งปายเตือน “หามติดเครื่องขณะจอดรถ” ในพื้นที่จอดรถ

ของอาคารและกำชับใหเจาหนาที่ควบคุมดูแลอยางเครงครัด 

 - มีการติดตั้งปาย “หามติดเครื่องขณะจอดรถ” ในพื้นที่จอดรถของ

อาคารและกำชับใหเจาหนาที่ควบคุมดูแลอยางเครงครัด 

- ภาพที่ 2.2-2 การจราจร 

2. จัดใหมีการระบายอากาศในพื้นที่จอดรถดวยพัดลมระบาย

อากาศ ที ่ไดออกแบบอัตราการระบายอากาศไมนอยกวาที่

กำหนดตาม กฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความ

ใน พรบ. ควบคุมอาคาร (พ.ศ. 2522) 

 - บริเวณพื้นที่จอดรถไมมีการติดตั้งพัดลมระบายอากาศแตอยางใด 

เนื่องดวยพื้นที่จอดรถอยูภายในอาคารเหนือพื้นดิน มีลักษณะเปดโลง 

โปรง อากาศถายเท และลมสามารถพัดผานไดสะดวก จึงมีความ

จำเปนในการใชพัดลมระบายอากาศนอย ประกอบกับพัดลมระบาย

อากาศบริเวณที่จอดรถไมไดรับการติดตั้งมาตั้งแตการกอสรางอาคาร 

ทั้งนี้ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน พรบ. 

ควบคุมอาคาร (พ.ศ. 2522) ขอ 9 ไมไดระบุวาตองใหมีการติดพัดลม

ระบายอากาศในอาคารจอดรถที่อยูเหนือพื้นดิน 

- ภาพที่ 2.2-3 การระบาย

อากากาศลานจอดรถ 

3. จัดระบบการจราจรภายในโครงการ ใหเหมาะสมกับสภาพ

การจราจรภายนอก และจัดใหมีเจาหนาที่อำนวยความสะดวก

บริเวณทางเขา-ออกโครงการโดยเฉพาะในชั่วโมงเรงดวนเชา-เย็น 

เพื่อลดการระบายมลสารทางอากาศจากการจราจร

 - มีการจัดระบบการจราจรเหมาะสม โดยถนนรอบอาคารเปนการ

เดินรถแบบทางเดียว และจัดใหมีเจาหนาที่อำนวยความสะดวกดาน

การจราจรตลอดเวลา  

- ภาพที่ 2.2-2 การจราจร 

4. จัดใหมีการปลูกตนไมหรือจัดใหมีพื้นที่สีเขียวโดยรอบอาคาร

ตามแนวเขตที่ดิน เพื่อใหเกิดความรมรื่นและชวยลดความรอน 

รวมทั้งดูดซับกาซคารบอนไดออกไซด 

 - มีการปลูกตนไมหรือจัดใหมีพื้นที่สีเขียวตามแนวเขตที่ดิน เพื่อให

เก ิดความร มร ื ่นและช วยลดความร อน  รวมท ั ้ งด ูดซ ับก  าซ

คารบอนไดออกไซด 

- ภาพที่ 2.2-1 พื้นที่สีเขียว

และการบำรุงรักษา 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม        

โครงการอาคารชุดพักอาศัยวิลลา อโศก (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 

         

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด  หนา 2-3 

 2.2-1 ( ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการอาคารชุดพักอาศัยวิลลา อโศก (ระยะดำเนินการ) 

  
 

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏบิัติ  = ปฏิบัติไมได  

= ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ = ยังไมถงึเวลาปฏิบัติ

/ / 
 

1.3 เสียง/ความสั่นสะเทือน 

 

- ควบคุมความเร็วของยานพาหนะในบริเวณพื้นที่โครงการ เชน 

ติดปายจำกัดความเร็วหรือทำสันนูน เพื่อลดความเร็วและชวยลด

ระดับเสียงที่เกิดจากการแลนของรถยนตลดลงไปดวย 

 - มีสันนูนบริเวณกอนถึงทางเขาลานจอดรถในอาคาร และมีเจาหนาที่

คอยดูแลการจราจรภายในโครงการ 

- ภาพที่ 2.2-2 การจราจร 

1.4 ทรัพยากรดินธรณีวิทยา

และแผนดินไหว 

 

 

 

 

 

 

- การออกแบบโครงสรางอาคารตองเปนไปตามมาตรฐาน 

กฎกระทรวงฉบับที่ 49 ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม

อาคาร พ.ศ. 2522 และอางถึงเอกสารพระราชกิจจานุเบกษา 

เลม 134 ตอนที ่86 ก หนา 17 ประกาศเมื่อวันที่ 30 พฤศจิกายน 

พ.ศ. 2550 เกี่ยวกับกฎกระทรวงเรื่อง การกำหนดการรับน้ำหนัก 

ความตานทาน ความคงทนของอาคารและพื้นดินที่รองรับอาคาร

ในการต านทานแรงส ั ่นสะเท ือนของแผ นด ินไหว  โดยใช

พารามิเตอรที่สำคัญในการออกแบบ ไดแก สัมประสิทธิ์ความเขม

แผนดินไหว (Z)=0.19 และสัมประสิทธิ ์การประสานความถี่  

(S)=2.5 

 - มีการออกแบบโครงสรางอาคารเปนไปตามมาตรฐานและไดรับการ

ตรวจสอบและพิจารณาจากเจาพนักงานทองถิ่น โดยไดรับใบรับรอง

การกอสราง ดัดแปลงอาคาร หรือเคลื่อนยายอาคาร (อ.6) เลขที่ 

201/2555 และมีการตรวจสอบอาคารเปนประจำทุกป  

- ภาคผนวก ข-2 หนังสือ

สำค ัญการขออน ุญาต/

ร ั บ รอ ง  ก า รก  อ ส ร  า ง 

ด ัดแปลง  เคล ื ่ อนย  าย

อาคาร 

1.5 คุณภาพน้ำผิวดิน 

 

 

 

 

 

1. จัดใหมีการบำบัดน้ำเสียที่เกิดขึ้นจากโครงการ ใหไดมาตรฐาน

คุณภาพน้ำทิ ้งจากอาคารประเภท ก. กอนระบายลงสู ระบบ

ระบายน้ำสาธารณะและควบคุมดูแลการทำงานของระบบบำบัด

น้ำเสียของโครงการใหมีประสิทธิภาพตามมาตรฐานการออกแบบ 

 - มีระบบบำบัดน้ำเสียแบบเวียนตะกอน โดยจัดใหมีการตรวจสอบ

ดูแลประสิทธิภาพการทำงานอยางสม่ำเสมอ อีกทั้งมีการตรวจวัด

คุณภาพน้ำทิ้งในระหวางเดือนกรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ. 2568

อยางสม่ำเสมอ ซึ่งจะรายงานผลในบทที่ 3 ของรายงานฉบับนี้ 

- ภาพที่ 2.2-4 การจัดการ

น้ำเสีย และสิ่งปฏิกูล 

ภาคผนวก ง-1 ผลการ

วิเคราะหคุณภาพน้ำทิ้ง 

2. สงเสริมและประชาสัมพันธใหมีการประหยัดน้ำแกผูพักอาศัย 

และพนักงานประจำโครงการ 

 

 - มีการประชาสัมพันธวิธีการประหยัดน้ำภายในพื้นที่โครงการ โดยมี

การประชาสัมพันธขอมูลผานทางสื่อสังคมออนไลน และการติดปาย

ประกาศ  

- ภ า พ ท ี ่  2 . 2 - 5  ก า ร

ประชาสัมพันธ/รณรงค 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม        

โครงการอาคารชุดพักอาศัยวิลลา อโศก (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 

         

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด  หนา 2-4 

 2.2-1 ( ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการอาคารชุดพักอาศัยวิลลา อโศก (ระยะดำเนินการ) 

  
 

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏบิัติ  = ปฏิบัติไมได  

= ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ = ยังไมถงึเวลาปฏิบัติ

/ / 
 

1.5 คุณภาพน้ำผิวดิน (ตอ) 3. จัดใหมีการติดตั ้งตะแกรงดักขยะที ่บอพักน้ำสุดทายกอน

ระบายออกนอกโครงการ เพื่อดักเศษสิ่งสกปรกที่อาจติดมากบันำ้

ทิ้ง 

 - จากการสอบถามชางประจำโครงการ พบวา ไมมีตะแกรงดักขยะ

บริเวณบอพักน้ำสุดทาย เพื่อดักสิ่งสกปรกกอนระบายน้ำออกนอก

โครงการ ทั้งนี้ บริเวณบอพักน้ำสุดทายของโครงการถูกออกแบบให

เปนบอลึกเพื่อกรองสิ่งสกปรกที่ติดมากับน้ำเสมอ 

- ภาพที ่ 2.2-6 บอพักน้ำ

สุดทาย 

1.6 คุณภาพนำ้ใตดิน - - - - - 

2.  

2.1 ทรัพยากรชีวภาพบนบก  -  - - - - 

2.2 ทรัพยากรชีวภาพในแหลง

น้ำ 

- ดูแลระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ ใหทำงานไดอยางตอเนื่อง

และมีประสิทธิภาพ 

 - มีชางประจำโครงการดูแลตรวจสอบการทำงานของระบบบำบัดน้ำ

เสียใหสามารถทำงานไดอยางมีประสิทธิภาพอยางสม่ำเสมอ 

- 

 

 
 

ภาคผนวก ค -1 Check 

Sheet ที่เกี่ยวของกับการ

ดูแลระบบสาธารณูปโภค

ตางๆ 

3.  

3.1 การใชประโยชนที่ดิน/ผัง

เมือง 

 

 

 

 

 

 

 

- โครงการตองออกแบบอาคาร การใชประโยชนพื้นที่ภายในและ

ภายนอกอาคาร ระยะถอยรนจากแนวเขตที่ดินถึงตัวอาคาร และ

ถนนของโครงการ ใหสอดคลองกับกฎกระทรวงใหใชบังคับผัง

เมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2549 พรบ. ควบคุมอาคารและ

กฎหมายอ ื ่นๆ ท ี ่ เก ี ่ยวข องก ับการใช ประโยชน ท ี ่ด ิน  ดัง

รายละเอียดตอไปนี ้

1. จัดใหมีสัดสวนพื้นที่อาคารตอพื้นที ่โครงการ (Floor Area 

Ratio: FAR) เทากับ 7.91:1 และอัตราสวนของที่วางตอพื้นที่

อาคารรวม เทากับ รอยละ 7.54 

 - มีการออกแบบและกอสรางอาคาร การใชประโยชนพื้นที่ภายใน

และภายนอกอาคาร ระยะถอยรนจากแนวเขตที่ดินถึงตัวอาคาร และ

ถนนของโครงการ ตามมาตรการ ขอ 1) ถึง 8) ใหสอดคลองกับ

กฎหมายแลว ซึ่งทางโครงการไดรับใบรับรองการกอสราง ดัดแปลง

อาคาร หรือเคลื่อนยายอาคาร (อ.6) เลขที่ 201/2555 ที่ออกโดย

หนวยงานราชการ 

- ภาพที่ 2.2-2 การจราจร 

ภาคผนวก ข-2 หนังสือ

สำค ัญการขออน ุญาต/

ร ั บ รอ ง  ก า รก  อ ส ร  า ง 

ด ัดแปลง  เคล ื ่ อนย  าย

อาคาร 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม        

โครงการอาคารชุดพักอาศัยวิลลา อโศก (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 

         

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด  หนา 2-5 

 2.2-1 ( ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการอาคารชุดพักอาศัยวิลลา อโศก (ระยะดำเนินการ) 

  
 

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏบิัติ  = ปฏิบัติไมได  

= ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ = ยังไมถงึเวลาปฏิบัติ

/ / 
 

3.1 การใชประโยชนที่ดิน/ผัง

เมือง (ตอ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2. จัดใหมีพื ้นที ่ว างรอบอาคาร มีความกวางอยางต่ำ 6 ม. 

สามารถใชเปนทางวิ่งของรถดับเพลิงวนรอบอาคารได 

3. จัดใหมีระยะถอยรนจากแนวเขตที่ดินถึงตัวอาคาร มีระยะ

ประมาณ 6.00-41.49 ม. โดยปราศจากสิ่งปกคลุมเพื่อใชเปน

ถนนรอบอาคารและทางวิ่งสำหรับรถดับเพลิงที่สามารถเขาออก

ไดโดยสะดวก 

4. จัดใหมีการออกแบบตามประกาศกฎกระทรวงฉบับที่  33 

(พ.ศ. 2535) แกไขเพิ ่มเติมโดยกฎกระทรวงฉบับที่  50 (พ.ศ.  

2540) โดยโครงการฯ มีแนวเขตที่ดินดานทิศเหนือติดกับถนน

เพชรบุรี กวางประมาณ 41.19 เมตร ยาวประมาณ 63.56 เมตร 

(มากกวา 12 ม.) รวมทั้งไดกำหนดระยะถอยรนจากแนวเขตที่ดิน

ถึงตัวอาคารที่ระยะ 6.00-41.49 ม. เพื่อใชเปนถนนรอบอาคาร

และทางวิ่งสำหรับรถดับเพลิงไดโดยสะดวก 

5. จัดใหมีการออกแบบตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ขอที่ 

42 โดยโครงการฯ ไดกำหนดระยะถอยรนจากแนวเขตที่ดินใน

ดานทิศใต  ซึ่งติดกับคลองแสนแสบ ระหวาง 6.807-8.05 เมตร 

(คลองแสนแสบชวงผานบริเวณดานหลังโครงการมีความกวาง

ประมาณ 20 เมตร) 

6. พ.ศ. 2522 ขอที่ 44 โดยโครงการ สูง 42 ชั้น มีความสูงจาก

พื้นถึงจุดที่สูงที่สุดของอาคารประมาณ 140.20 เมตร ซึ่งไมเกิน

สองเทาของระยะราบที่วัดจากจุดนั้นไปตั้งฉากกับแนวเขตดาน



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม        
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บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด  หนา 2-6 

 2.2-1 ( ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการอาคารชุดพักอาศัยวิลลา อโศก (ระยะดำเนินการ) 

  
 

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏบิัติ  = ปฏิบัติไมได  

= ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ = ยังไมถงึเวลาปฏิบัติ

/ / 
 

3.1 การใชประโยชนที่ดิน/ผัง

เมือง (ตอ) 

ตรงขามของถนนสาธารณะที่อยูใกลอาคารนั้นที่สุด (ระยะราบ

ประมาณ 74.75 เมตร)  

7. จัดใหมีการออกแบบตามขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื ่อง

ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 ในขอ 52 (6) โดยโครงการฯ มีความ

ยาวเสนรอบรูปเทากับ 274.00 เมตร (ความยาวของพื้นที่วางที่

ตองการตองไมนอยกวา 1 ใน 6 ของความยาวเสนรอบรูปของ

อาคาร ซึ่งเทากับ 274/6 หรือ 45.66 เมตร ซึ่งโครงการฯ มีความ

ยาวของดานประมาณอาคารที่ติดที ่วางไมนอยกวา 12 เมตร 

เทากับ 65.70 เมตร ซึ่งมากกวาขอกำหนด 

8. จัดใหมีอัตราสวนของพื้นที่วางไมต่ำกวาเกณฑขั้นต่ำ (รอยละ 

30) ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ขอ 6 (1) โดยโครงการ

มีอัตราสวนของพื้นที่วางเทากับรอยละ 59.62 

3.2 การจราจร 

 

 

 
 
 
 
 
 

1. จัดใหมีพื้นที่จอดรถอยางนอย 381 คัน สอดคลองกับพื้นที่ใช

สอยแตละอาคารและกฎหมายที่เกี่ยวของ ตามพื้นที่อาคารขนาด

ใหญ รวมทั้งบริเวณทางเขา-ออกจะจัดใหสอดคลองกับสภาพ

การจราจรของถนนเพชรบุรี ดานหนาโครงการ 

 - มีพื้นที่จอดรถ รวมทั้งหมด 381 ซึ่งสอดคลองกับพื้นที่ใชสอยแตละ

อาคารและกฎหมายที่เกี่ยวของ ตามพื้นที่อาคารขนาดใหญ และจัด

พื้นที่บริเวณทางเขา-ออกดานหนาโครงการโดยสอดคลองกับสภาพ

การจราจรของถนนเพชรบุรี 

- ภาพที่ 2.2-2 การจราจร 

2. จัดใหมีเจาหนาที ่ประจำพื ้นที ่จอดรถของโครงการ และ

ทางเขา-ออกเพื่อควบคุมและอำนวยความสะดวกในการเขาจอด

รถและปองกันรถติด ภายนอกและภายในโครงการ โดยเฉพาะ

ในชวงชั่วโมงเรงดวนเชา-เย็น อีกทั้งจะตองคอยโบกรถใหหยุดรอ

ที่ถนนภายในโครงการกอนเพื่อปองกันการเคลื่อนรถออกมารอ

 - มีเจาหนาที่รักษาความปลอดภัย เพื่อคอยดูแลและอำนวยความ

สะดวกดานการจราจร บริเวณทางเขาที่จอดรถ และทางเขา-ออก

โครงการตลอดเวลา 

- ภาพที่ 2.2-2 การจราจร 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม        

โครงการอาคารชุดพักอาศัยวิลลา อโศก (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 

         

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด  หนา 2-7 

 2.2-1 ( ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการอาคารชุดพักอาศัยวิลลา อโศก (ระยะดำเนินการ) 

  
 

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏบิัติ  = ปฏิบัติไมได  

= ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ = ยังไมถงึเวลาปฏิบัติ

/ / 
 

3.2 การจราจร (ตอ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

หรือกีดขวางการจราจรบริเวณถนนเพชรบุรี และตองคอยกำกับ

ไมใหรถที่ออกจากโครงการตัดเลนจราจรในชวงเวลาเรงดวน 

3. ติดตั้งปาย/สัญญาณจราจรตางๆ/ตัวหนอน บริเวณทางโคง 

ทางแยกตางๆ ของถนนภายในโครงการและที่จอดรถตามความ

เหมาะสม เพื่ออำนวยความสะดวกแกผูพักอาศัย 

 - มีการติดตั้งกระจกนูน บริเวณทางโคง ทางแยกตางๆ และตีเสน

แสดงทิศทางบนถนนภายในโครงการและที ่จอดรถตามความ

เหมาะสม เพื่ออำนวยความสะดวกแกผูพักอาศัย 

- ภาพที่ 2.2-2 การจราจร 

4. เพิ่มระยะหางของปอมรับบัตรผานเขา/ออก และทางเขา-ออก 

ใหมากกวา 20 ม. เพื่อสามารถรองรับยานพาหนะขณะจอดคอย

เขาโครงการไดมากขึ้น 

 - มีการจัดทำปอมรับบัตรผานเขา/ออก ระยะหางที่เหมาะสม ทำให

สามารถรองรับยานพาหนะขณะจอดคอยเขาโครงการไดมากขึ้น 

- ภาพที่ 2.2-2 การจราจร 

5. จ ัดระบบการจราจรภายในโครงการให  เหมาะสมและ

สอดคลองกับสภาพการจราจรภายนอกโครงการ โดยจัดใหมี

ทางเขา-ออก บริเวณดานติดกับถนนเพชรบุรี กวาง 6 เมตร และ

มีจุดรับบัตรผานเขา-ออกใหบริการกับผูพักอาศัยที่จะเขาสูอาคาร 

โดยติดตั้งใหหางจากตำแหนงทางเขา-ออก โดยไมกีดขวางทาง

จราจร สวนการจัดระบบถนนในโครงการประกอบดวย 

- ถนนรอบอาคาร มีความกวางประมาณ 6 เมตร เปนแบบเดินรถ

ทางเดียว (One-way Traffic) สำหรับเปนทางวิ่งวนรอบอาคาร

และใชเปนทางวิ่งรถดับเพลิงตามกฎหมาย 

- ถนนภายในอาคาร มีความกวางประมาณ 6 เมตร จัดระบบ

การจราจรเปนทั้งแบบเดินรถทางเดียว (One-way Traffic) และ

เดินรถสองทาง (Two-way Traffic) เพื่อเปนทางวิ่งเขาสูชั้นจอด

รถอื่นๆ ภายในอาคาร โดยจะมีลูกศรแสดงทิศทาง ปายสัญญาณ

 - มีการจัดระบบจราจรภายในโครงการเหมาะสมและสอดคลองกับ

สภาพการจราจรภายนอกโครงการ โดยจัดใหมีทางเขา-ออก บริเวณ

ดานติดกับถนน เพชรบุร ีกวางประมาณ 6 เมตร และมีตำแหนงจุดรับ

บัตรผานเขา-ออกไมกีดขวางทางจราจร สวนถนนของโครงการ 

แบงเปน ถนนรอบอาคาร และถนนภายในอาคารที่จัดการเดินรถแบบ

ทางเดียว โดยมีปายแสดงทางขึ้น-ลงมองเห็นไดชัดเจน และมีระบบ

สองสวางอยางเพียงพอ รวมทั้งมีเจาหนาที่อำนวยความสะดวกดาน

การจราจรตลอดเวลา 

- ภาพที่ 2.2-2 การจราจร 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม        

โครงการอาคารชุดพักอาศัยวิลลา อโศก (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 

         

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด  หนา 2-8 

 2.2-1 ( ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการอาคารชุดพักอาศัยวิลลา อโศก (ระยะดำเนินการ) 

  
 

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏบิัติ  = ปฏิบัติไมได  

= ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ = ยังไมถงึเวลาปฏิบัติ

/ / 
 

3.2 การจราจร (ตอ) 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

จราจร ไฟแสงสวาง และกระจกโคงติดตั้งอยูตามความเหมาะสม 

รวมทั้งมีเจาหนาที่อำนวยความสะดวกตลอดเวลา 

6. ปาดขอบถนนทางเขา-ออกโครงการใหปานมากขึ้น เพื่อการ

เลี้ยวรถเขา-ออก ซึ่งจะทำใหสะดวกขึ้น 

 - มีการปาดขอบถนนทางเขา-ออกใหมีความปานมากขึ้น  - ภาพที่ 2.2-2 การจราจร 

7. ติดตั้งปายเตือน “หามติดเครื่องขณะจอดรถ” ในพื้นที่จอดรถ

ของอาคารและกำชับใหเจาหนาที่ควบคุมดูแลอยางเครงครัด 

 - มีการติดตั้งปาย “หามติดเครื่องขณะจอดรถ” ในพื้นที่จอดรถของ

อาคารและกำชับใหเจาหนาที่ควบคุมดูแลอยางเครงครัด 

- ภาพที่ 2.2-2 การจราจร 

8. จัดใหมีการอบรมเจาหนาที่ในดานการจัดการจราจรกับตำรวจ

จราจรภายในพื้นที่เพื่อเพิ่มเติมประสิทธิภาพในการจัดการจราจร

ใหมากขึ้น 

 - มีการวาจางบริษัทรักษาความปลอดภัยในการอำนวยความสะดวก

ทางการจราจร ซึ่งมีการอบรมเจาหนาที่ในเรื ่องการจัดการจราจร

อยางมีประสิทธิภาพกอนการปฏิบัติหนาที่  

- ภาพที่ 2.2-2 การจราจร 

9. จัดระบบการจราจรสำหรับรถที่เขา-ออกจากโครงการ บริเวณ

หนาโครงการ โดยการติดตั้งปายหยุดสำหรับรถในทิศทางออก

จากโครงการโดยใหผูขับขี่ที่ออกจากโครงการหยุดรถ เพื่อดูรถ

แลวคอยเคลื่อน 

 - มีไมกระดกบริเวณจุดแลกบัตรเขา-ออก เพื่อเปนการชะลอความเร็ว

รถที่ออกจากโครงการ พรอมทั้งจัดใหมีเจาหนาที่คอยอำนวยความ

สะดวกบริเวณทางเขา-ออกโครงการตลอดเวลา 

- ภาพที่ 2.2-2 การจราจร 

10. จัดใหมีพื้นที่จอดรถแท็กซี่ ภายในโครงการขณะหยุดรอรับ-

สงผูโดยสาร 

 - มีพื้นที่สำหรับรับ-สงผูโดยสาร บริเวณที่จอดรถดานหนาอาคาร และ

จุดจอดรถสงของบริเวณดานขางหองพักมูลฝอย 

- ภาพที่ 2.2-2 การจราจร 

11. ติดตั้งสัญญาณไฟบริเวณหนาโครงการเพื่อใหรถแทก็ซีเ่ขามา

รับผูโดยสารภายในโครงการ เพื่อปองกันรถติดขณะรถแท็กซี่จอด

รับผูโดยสาร 

 - มีการติดตั้งปายสัญญาณไฟเรียกรถแท็กซี่บริเวณหนาโครงการ 

เพื่อใหเขามารับผูโดยสารในโครงการ 

- ภาพที่ 2.2-2 การจราจร 

12. ติดตั้งปายแสดงทางเขา-ออก ในระยะที่สามารถมองเห็นได

งายกอนเขาสูพื้นที่โครงการเพื่อใหผูขับขี่ยานพาหนะที่จะเลี้ยว

เขาสูโครงการชะลอรถ และเตรียมพรอมกอนเขาโครงการ 

 - ยังไมมีการติดตั้งปายแสดงทางเขา-ออก แตทั้งนี้ไดใหมีเจาหนาที่

รักษาความปลอดภัยดูแลการสัญจรเขา-ออกโครงการ ในชวงเวลา

เรงดวน และไดมีการแบงชองจราจรเปน 2 ชองทาง คือ ทางเขา และ

ทางออก แยกกัน และอยูในระยะที่สามารถมองเห็นไดงาย รวมถึง

- ภาพที่ 2.2-2 การจราจร 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม        

โครงการอาคารชุดพักอาศัยวิลลา อโศก (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 

         

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด  หนา 2-9 

 2.2-1 ( ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการอาคารชุดพักอาศัยวิลลา อโศก (ระยะดำเนินการ) 

  
 

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏบิัติ  = ปฏิบัติไมได  

= ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ = ยังไมถงึเวลาปฏิบัติ

/ / 
 

3.2 การจราจร (ตอ) 

 

การจัดทัศนียภาพดานหนาโครงการไมบดบังทัศนวิสัยในการเขาออก 

จึงทำใหผูขับขี่สามารถนำพาหนะเขาสูโครงการไดอยางปลอดภัย  

13. จัดใหมีมาตรการประชาสัมพันธดานการจราจรใหผูพักอาศัย

ในโครงการ ไดแก 

13.1 ประชาสัมพันธใหผู พักอาศัยที ่เดินทางในเสนทาง

เดียวกันไปดวยกัน 

13.2 ประชาสัมพันธเสนทางจราจรที่ไมมีปญหาติดขัดใหผู

พักอาศัยทราบ รวมทั้งเสนทางลัดรอบๆ พื้นที่โครงการ 

13.3 ประชาสัมพันธใหผูพักอาศัยใชระบบขนสงมวลชนให

มากขึ้นเนื่องจากตำแหนงที่ตั้งของโครงการ สามารถเดินเทาไป

ขึ้นรถไฟฟาใตดิน (MRT) สถานีเพชรบุรีไดโดยสะดวกรวมทั้งมี

เร ือโดยสารคลองแสนแสบทาเร ือสะพานอโศกอยู ใกล กับ

โครงการ 

13.4 ประชาสัมพันธใหผู พักอาศัยเดินทางนอกชวงเวลา

เรงดวนในชวงเชาและเย็น (ชวง 07.00-09.00 น. และ 16.00-

18.00 น.) ในกรณีที ่ไมมีธ ุระตองรีบดำเนินการในชวงเวลา

เรงดวน 

 - มีการประชาสัมพันธดานการจราจรในเรื่องเสนทางจราจรหรือทาง

ลัด การใชบริการระบบขนสงมวลชน และการเดินทางนอกเวลา

เรงดวนใหแกผูพักอาศัยโดยมีการประชาสัมพันธขอมูลผานทางสื่อ

สังคมออนไลน เชน กลุมไลน อนึ่งที่ตั ้งโครงการอยูหางจากระบบ

ขนสงสาธารณะ เช น รถไฟฟาใต ด ิน (MRT) และทาเร ืออโศก 

ประมาณ 150-250 เมตร ทำใหผูพักอาศัยในโครงการเดินทางดวย

ระบบขนสงสาธารณะเปนประจำ 

- ภ า พ ท ี ่  2 . 2 - 5  ก า ร

ประชาสัมพันธ/รณรงค 

3.3 การใชน้ำ 

 

 

 

1. ในขั ้นตอนการออกแบบและจัดหาเครื ่องสุขภัณฑสำหรับ

หองน้ำ/หองสวม ตองเลือกใชอุปกรณแบบประหยัดน้ำ 

 - มีการออกแบบและเลือกใชเครื่องสุขภัณฑแบบประหยัดน้ำสำหรับ

หองน้ำ/หองสวม เชน โถสุขภัณฑแบบ Dual flush 

- ภาพที่ 2.2-7 การใชน้ำ 

2. ประชาสัมพันธ รณรงค ขอความรวมมือในการประหยัดน้ำแก

ผ ู  ใ ช  บร ิ การและพน ักงานโครงการ  โดยการจ ั ดบอร ด

 - มีการประชาสัมพันธ รณรงค ขอความรวมมือในการประหยัดน้ำแก

ผูใชบริการและพนักงาน รวมทั้งมีการติดตั้งสุขภัณฑแบบประหยัดน้ำ

- ภ า พ ท ี ่  2 . 2 - 5  ก า ร

ประชาสัมพันธ/รณรงค 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม        

โครงการอาคารชุดพักอาศัยวิลลา อโศก (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 

         

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด  หนา 2-10 

 2.2-1 ( ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการอาคารชุดพักอาศัยวิลลา อโศก (ระยะดำเนินการ) 

  
 

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏบิัติ  = ปฏิบัติไมได  

= ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ = ยังไมถงึเวลาปฏิบัติ

/ / 
 

3.3 การใชน้ำ (ตอ) 

 

 

 

 

ประชาสัมพันธ ติดปาย/คำขวัญในหองพักสำนักงาน และพื้นที่

สาธารณะอื่นๆ เปนตน 

ในบริเวณพื้นที่สวนกลาง ซึ่งถือวาเปนแนวทางการใชทรัพยากรน้ำ

อยางประหยัดอีกทางหนึ่ง  

3. กำหนดชวงเวลาในการปลอยใหน้ำประปาไหลจากทอประปา

เมนหลักเขามาในถังเก็บน้ำสำรองของโครงการ ในชวงเวลา 

04.00-06.00 น. และ 14.00-16.00 น. เพื ่อเล ี ่ยงไมส ูบน้ำใน

ชวงเวลาที่มีการใชน้ำสูงสุด (06.00-10.00 น. และ 17.00-22.00 

น). เพื่อลดผลกระทบตอแรงดันน้ำของชุมชนที่อยูโดยรอบพื้นที่

โครงการ 

 - มีการรับน้ำจากทอประปาเมนหลัก เขามาในถังเก็บน้ำชั้นใตดินของ

โครงการโดยการใชลูกลอยและอิเล็กโทรดในการควบคุมปริมาณน้ำ 

โดยไมสงผลกระทบตอการใชน้ำของพื้นที่ขางเคียง ทั้งนี้หากบริเวณ

ใกลเคียงไดรับผลกระทบจากการใชน้ำประปาของโครงการ สามารถ

ติดตอไดที ่สำนักงานนิติบุคคลอาคารชุดฯ เพื ่อหาแนวทางแกไข

รวมกัน 

- ภาพที่ 2.2-7 การใชน้ำ 

4. ตรวจสอบรอยรั่วของทอจายน้ำ บริเวณรอยตอและปมสูบน้ำ 

เพื่อลดการสูญเสียน้ำอยางเปลาประโยชน 

 - มีประจำโครงการดูแลตรวจสอบระบบทอประปาและเครื่องสูบจาย

น้ำเปนอยางสม่ำเสมอ เพื ่อใหระบบการจายน้ำเปนไปอยางมี

ประสิทธิภาพ 

- ภาพที่ 2.2-7 การใชน้ำ 

ภาคผนวก ค -1  Check 

Sheet ที่เกี่ยวของกับการ

ดูแลระบบสาธารณูปโภค

ตางๆ 
3.4 ก า ร ใช  ไฟฟ  า และการ

อนุรักษพลังงาน 

 

 

 

 

1. ควรเลือกใชวัสดุมุงหลังคาและผนังอาคารที่มีความสามารถใน

การถายเทความรอนต่ำ (U-Value) หรือวัสดุที ่เปนฉนวนกัน

ความรอน โดยควรมีคาการถายเทความรอนไมเกิน 25 และ 45 

วัตต/ตรม. ตามลำดับ 

 - อาคารมีการออกแบบโดยเลือกใชวัสดุมุงหลังคาและผนังอาคารที่มี

ความสามารถในการถายเทความรอนต่ำ (U-Value) หรือวัสดุที่เปน

ฉนวนกันความรอน ซึ่งกิจกรรมดังกลาวเปนกิจกรรมที่ดำเนินการใน

ระยะกอสราง 

- ภ า ค ผ น ว ก  ค - 2  ก า ร

ออกแบบอาคารเพื ่อการ

อนุรักษพลังงาน 

2. การเลือกใชกระจกตกแตงหองพักตางๆ ควรเลือกกระจกที่มี

คุณสมบัติในการดูดซับพลังงานความรอนต่ำ และมีการสะทอน

แสงนอย 

 - มีการเลือกใชกระจกตกแตงหองพัก ที่มีคุณสมบัติในการดูดซับ

พลังงานความรอนต่ำ และมีการสะทอนแสงนอย 

- ภาพที่ 2.2-8 การใชไฟฟา

และอนุรักษพลังงาน 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม        

โครงการอาคารชุดพักอาศัยวิลลา อโศก (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 

         

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด  หนา 2-11 

 2.2-1 ( ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการอาคารชุดพักอาศัยวิลลา อโศก (ระยะดำเนินการ) 

  
 

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏบิัติ  = ปฏิบัติไมได  

= ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ = ยังไมถงึเวลาปฏิบัติ

/ / 
 

3.4 ก า ร ใช  ไฟฟ  า และการ

อนุรักษพลังงาน (ตอ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3. อุปกรณ/เครื่องใชไฟฟาติดตั้งในพื้นที่โครงการ ใหเลือกใช

อุปกรณประหยัดพลังงาน โดยเฉพาะอุปกรณที่ไดรับการรับรอง

จากหนวยงานราชการ เชน 

- เครื่องใชไฟฟาตางๆ และระบบปรับอากาศภายในหองพักให

เลือกใชอุปกรณแบบประหยัดไฟเบอร 5 

- เลือกใชหลอดไฟประหยัดพลังงาน เชน หลอดผอม หลอด

ตะเก ียบ หรือหลอดคอมแพคฟลูออเรสเซนต  แทนการใช

หลอดไฟหัวกลม (แสงสีสม) ใชโคมไฟแบบมีแผนสะทอนแสง 

 - มีการเลือกใชผลิตภัณฑ/อุปกรณไฟฟาแบบประหยัดพลังงาน เชน 

หลอดไฟแบบ LED และเครื่องใชไฟฟา แบบประหยัดไฟ เบอร 5 

- ภาพที่ 2.2-8 การใชไฟฟา

และอนุรักษพลังงาน 

4. สงเสริมและประชาสัมพันธมาตรการประหยัดไฟฟา รวมกับ

มาตรการอนุรักษพลังงานอื่นๆ ใหกับผูพักอาศัยและพนักงาน 

ไดแก 

- ปดเครื่องใชไฟฟาทุกครั้งเมื่อออกจากหองพัก 

- ถอดปลั๊กเครื่องใชไฟฟาหลังใชงาน 

- การเปด/ปดเครื่องปรับอากาศภายในหองพักเมื่อไมไดใชงาน 

- ติดปายแนะนำวิธีการใชเครื่องใชไฟฟาใหถูกตอง โดยเฉพาะ

การตั้งอุณหภูมิเครื่องปรับอากาศภายในหองพัก 

- ติดตั้งฉนวนกันความรอนรอบหองพักหรือพื้นที่ที่ใชระบบปรับ

อากาศ เพื่อลดการสูญเสียพลังงาน 

- ขึ้น-ลง ชั้นเดียวใหใชบันไดแทนการใชลิฟต 

 - มีการประชาสัมพันธใหผู พักอาศัยในโครงการชวยกันประหยัด

พลังงาน เชน ปายกรุณปดไฟและเครื่องปรับอากาศหลังเลิกใชงาน 

ติดไวบริเวณสวิตชไฟและรีโมทเครื่องปรับอากาศ ทั้งภาษาไทยและ

อ ั งกฤษ เป  นต  น  และม ี ก ารควบค ุ มการ เป  ด -ป  ด ไฟและ

เครื่องปรับอากาศของพื้นที่สวนกลางอยางเปนเวลาจากหองควบคุม 

- ภ า พ ท ี ่  2 . 2 - 5  ก า ร

ประชาสัมพันธ/รณรงค 

ภาพที่ 2.2-8 การใชไฟฟา

และอนุรักษพลังงาน 

5. ตรวจสอบบำรุงรักษาอุปกรณไฟฟาตางๆ ของโครงการตาม

ระยะเวลาที่เหมาะสม อุปกรณบางชนิดควรเปลี่ยนทันทีเมื่อครบ

กำหนดอายุการใชงาน และควรตรวจสอบและอุดรอยรั่วตามผนัง 

 - มีชางประจำโครงการดูแลตรวจสอบบำรุงรักษาอุปกรณไฟฟาตางๆ 

ของโครงการตามระยะเวลาที่เหมาะสม ตามสภาพการใชงานจริง 

- ภาพที่ 2.2-8 การใชไฟฟา

และอนุรักษพลังงาน 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม        

โครงการอาคารชุดพักอาศัยวิลลา อโศก (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 

         

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด  หนา 2-12 

 2.2-1 ( ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการอาคารชุดพักอาศัยวิลลา อโศก (ระยะดำเนินการ) 

  
 

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏบิัติ  = ปฏิบัติไมได  

= ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ = ยังไมถงึเวลาปฏิบัติ

/ / 
 

3.4 ก า ร ใช  ไฟฟ  า และการ

อนุรักษพลังงาน (ตอ) 

 

 

 

 

 

ฝาเพดานประตู หนาตางหรืออื่นๆ เพื่อปองกันการรั่วไหลของ

ความเย็นภายในหองพักหรือพื้นที่อื่นๆ ออกสูภายนอก 

6. จัดใหมีพื้นที่สีเขียว โดยรอบอาคารและตามแนวเขตที่ดิน ให

เกิดความรมรื่น และชวยลดความรอน รวมทั้งลักษณะที่ตั้งของ

โครงการไมไดกีดขวางทิศทางลมผู พักอาศัยจึงสามารถเปด

หนาตางรับลมได มีผลทำใหชวยลดการใชพลังงานในการทำ

ความเย็น 

 - มีพื้นที่สีเขียวบริเวณรอบอาคารและตามแนวขอบเขตที่ดิน เพื่อให

เกิดความรมรื่น และชวยลดความรอน และที่ตั ้งโครงการไมไดกีด

ขวางทิศทางลมของผูพักอาศัย จึงสามารถเปดหนาตางรับลมได มีผล

ทำใหชวยลดการใชพลังงานในการทำความเย็นได 

- ภาพที่ 2.2-1 พื้นที่สีเขียว

และการบำรุงรักษา 

3.5 การจัดการมูลฝอยและสิ่ง

ปฏิกูล 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1. จัดเตรียมภาชนะรองรับมูลฝอยแยกประเภท มูลฝอยสด มูล

ฝอยแหง และมูลฝอยอันตราย ติดปายบอกประเภทของภาชนะ

ใหชัดเจนมีฝาปดมิดชิดขนาด 50-150 ลิตร อยางละ 3 ใบ หรือ

ใหมีจำนวนใหเพียงพอกับปริมาณมูลฝอยที ่เกิดขึ ้น  ตั ้งไวใน

หองพักมูลฝอยในแตละชั้นของอาคาร ซึ่งจัดเปนพื้นที่สำหรับพัก

มูลฝอยชั่วคราวประจำแตละชั้นนอกจากนี้ ยังมีภาชนะรองรับมูล

ฝอยตั้งไวบริเวณพื้นที่สวนกลาง เชน บริเวณโถงทางเดิน โถงลิฟต 

โถงพักคอย สระวายน้ำ และหองออกกำลังกาย    

 - จากการสุมสำรวจภายในหองพักขยะประจำชั้นของโครงการที่ชั้น 

ซึ่งเปนชั้นที่มีหองพักอาศัย สระวายน้ำ หองนันทนการ และหองออก

กำลังกาย พบวา มีถังรองรับมูลฝอย จำนวน 2 ถัง เปนถังสีเหลืองไม

ระบุประเภทมูลฝอยที่รองรับ อนึ่ง บริเวณพื้นที่สวนกลาง เชน พื้นที่

นันทนาการ ชั ้น 6 และลานจอดรถ เปนตน ไดจัดใหมีถังมูลฝอย

บริเวณละ 1 ถัง  

ตารางที่ 4-2 ภาพที่ 2.2-9 การจัดการ

มูลฝอย 

2. จัดใหมีหองพักมูลฝอยรวมของอาคารมีความจุอยางนอย

เทากับ 28.14 ลบ.ม. หรือสามารถเก็บมูลฝอยที ่เก ิดขึ ้นได

มากกวา 3.2 วัน และหมั่นทำความสะอาดอยางนอยสัปดาหละ

ครั้ง 

 - มีหองพักขยะมูลฝอยรวมที่บริเวณชั้น 1 ของอาคาร จำนวน 1 หอง 

ซึ่งสามารถรองรับมูลฝอยที่เกิดจากหองพักอาศัยไดอยางเพียงพอ 

และมีการทำความสะอาดหองพักขยะมูลฝอยทุกวัน 

- ภาพที่ 2.2-9 การจัดการ

มูลฝอย

3. จัดใหมีรางระบายน้ำภายในหองพักมูลฝอยเชื่อมตอกับถัง

บำบัดน้ำเสียสำเร็จรูปของโครงการ เพื่อรวบรวมน้ำชะมูลฝอย 

 - ภายในหองพักมูลฝอยรวม และหองพักมูลฝอยประจำชั้น มีทอและ

รางระบายน้ำ สำหรับรวบรวมน้ำชะมูลฝอย และน้ำจากการลางทำ

- ภาพที่ 2.2-9 การจัดการ

มูลฝอย



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม        

โครงการอาคารชุดพักอาศัยวิลลา อโศก (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 

         

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด  หนา 2-13 

 2.2-1 ( ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการอาคารชุดพักอาศัยวิลลา อโศก (ระยะดำเนินการ) 

  
 

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏบิัติ  = ปฏิบัติไมได  

= ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ = ยังไมถงึเวลาปฏิบัติ

/ / 
 

3.5 การจัดการมูลฝอยและสิ่ง

ปฏิกูล (ตอ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

(ถามี) และน้ำลางทำความสะอาดเขาทำการบำบัดกอนปลอย

ระบายออก 

ความสะอาดหองพักขยะเพื่อสงไปบำบัดยังระบบบำบัดน้ำเสียของ

โครงการ 

4. กำชับใหพนักงานโครงการจัดเก็บมูลฝอยจากที่พักมูลฝอย

ชั่วคราวในแตละชั้นทุกวัน วันละ 1 ครั้ง โดยตองรวบรวมใสถุง

แยกตามประเภทมูลฝอยและมัดปากถุงใหแนน จากนั้นจะบรรจุ

ใสภาชนะรองรับมูลฝอยเพื่อปองกันการปนเปอนหรือการรั่วไหล

ของน้ำชะขยะมูลฝอยลงสูพื้นแลววางบนรถเข็นเพื่อรวบรวมไปยัง

หองพักมูลฝอย 

 - มีพนักงานทำความสะอาดดูแลในการเก็บขนมูลฝอยจากหองพักมูล

ฝอยประจำชั้นมายังหองพักมูลฝอยรวม เปนประจำทุกวัน โดยจะมัด

ปากถุงใหแนน และไมบรรจุมูลฝอยในถุงมากเกินไป 

- ภาพที่ 2.2-9 การจัดการ

มูลฝอย

5. จัดใหมีเจาหนาที่ตรวจดูแลความสะอาด บริเวณหองพักมูล

ฝอยรวมของโครงการ ทุกครั้งที่มีการเก็บขนมูลฝอยเพื่อปองกัน

ขยะมูลฝอยตกหลน และเพื่อความสะอาดเรียบรอย 

 - มีพนักงานทำความสะอาดเปนผูดูแลความสะอาดหองพักมูลฝอย

รวมเปนประจำทุกวัน  

- ภาพที่ 2.2-9 การจัดการ

มูลฝอย

6. จัดใหมีอุปกรณปองกันอันตรายสวนบุคคลสำหรับพนักงาน

เก็บขนมูลฝอยของโครงการ ไดแก ผากันเปอน ผาปดปาก-จมูก 

ถุงมือยางหนา และรองเทาบูต โดยจะตองมีกฎระเบียบบังคับ

อยางเขมงวดใหพนักงานเก็บขนมูลฝอยของโครงการสวมใส

อุปกรณปองกันอันตรายสวนบุคคลที่โครงการไดจัดไวให 

 - มีการจัดเตรียมอุปกรณปองกันอันตรายสวนบคุคลใหแกพนักงานทำ

ความสะอาด ที่ประจำอยูที่โครงการ พรอมทั้งกำชับใหใสอุปกรณ

ปองกันทุกครั้งในการปฏิบัติงานที่ตองสัมผัสขยะมูลฝอย 

- ภาพที่ 2.2-9 การจัดการ

มูลฝอย

7. จ ัดใหพนักงานเก็บขนมูลฝอยของโครงการ เขาร ับการ

ฝกอบรมการจัดเก็บมูลฝอยอยางถูกหลักสุขาภิบาล กอนเริ่ม

ปฏิบัติงานเมื่อโครงการเปดดำเนินการ 

- บริษัทผูใหบริการทำความสะอาดแกโครงการ จะมีการอบรมวิธกีาร

จัดเก็บมูลฝอยอยางถูกหลักสุขาภิบาลเบื้องตน ใหแกพนักงานทำ

ความสะอาดอยางสม่ำเสมอ 

- ภาคผนวก ค-3 ส ัญญา

บริการทำความสะอาด 

8. จัดใหมีการลางทำความสะอาดหองพักมูลฝอยทุกสัปดาห  - มีการทำความสะอาดหองพักขยะมูลฝอยประจำชั้นและหองพักมูล

ฝอยรวมเปนประจำทุกวัน 

- ภาพที่ 2.2-9 การจัดการ

มูลฝอย 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม        

โครงการอาคารชุดพักอาศัยวิลลา อโศก (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 

         

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด  หนา 2-14 

 2.2-1 ( ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการอาคารชุดพักอาศัยวิลลา อโศก (ระยะดำเนินการ) 

  
 

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏบิัติ  = ปฏิบัติไมได  

= ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ = ยังไมถงึเวลาปฏิบัติ

/ / 
 

3.6 การบำบดัน้ำเสีย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1. จัดใหมีการบำบัดน้ำเสียที่เกิดขึ ้นจากโครงการ ดวยระบบ

บำบัดน้ำเสียระบบ Sequencing Batch Reactor (SBR) ซึ่งเปน

ร ะบบตะกอน เ ร ง  (Activated Sludge: AS) ชน ิ ดหน ึ ่ ง  ที่

ประกอบดวยหนวยบำบัดตางๆ ไดแก ถังดักไขมัน (Grease Trap 

Tank) ถังแยกของแข็ง (Solid Separation Tank) ถังปฏิกิริยา 

(Reaction Tank) ถ ังเก ็บตะกอนสวนเก ิน (Sludge Storage 

Tank) และถังน้ำใส (Effluent Tank) ระบบบำบัดของโครงการ

ออกแบบใหสามารถรองรับน้ำเสียจากอาคารไดอยางเพียงพอ 

โดยออกแบบใหสามารถรองรับน้ำเสียไดสูงสุด 660 ลบ.ม./วัน  

 - มีระบบบัดน้ำเสียระบบตะกอนเรง สามารรองรับน้ำเสียจากอาคาร

ไดอยางเพียงพอ ซึ่งมีปริมาณน้ำเสียที่เกิดขึ้นประมาณ 2480.80 

ลูกบาศกเมตร 

- ภาพที่ 2.2-4 การจัดการ

น้ำเสีย และสิ่งปฏิกูล 

2. โครงการฯได พ ิจารณาติดต ั ้ งเคร ื ่องบำบ ัดอากาศ  (Air 

Treatment Unit) เพื ่อจัดการ Aerosols และ CH4 ที ่เก ิดขึ้น

จากกระบวนการบำบัดน้ำเสียโดยจะติดตั้งไวบริเวณดานหลัง

โครงการ 

- มีการติดตั้งเครื่องบำบัดอากาศ (Air Treatment Unit) เพื่อจัดการ 

Aerosols และ CH4 ที่เกิดขึ้นจากการบำบัดน้ำเสียโดยติดตั้งเครื่องไว

บริเวณลานจอดรถชั้นที่ 2 

- ภาพที่ 2.2-4 การจัดการ

น้ำเสีย และสิ่งปฏิกูล 

3. ควบคุมปริมาณโอโซนที่เกิดขึ ้นจากเครื ่องบำบัดอากาศให

เหมาะสมและใหระวังการรั่วไหลของกาซโอโซน 

- มีชางประจำโครงการดูแลตรวจสอบสภาพการใชงานของเครื่อง

บำบัดอากาศใหสามารถใชงานไดดี และตรวจสอบสภาพภายนอกเปน

ประจำแตไมไดมีการบันทึกเปนเอกสาร

- ภาพที่ 2.2-4 การจัดการ

น้ำเสีย และสิ่งปฏิกูล 

4. จัดใหมีเจาหนาที่ที่มีความรูความชำนาญในการควบคุมระบบ

บำบัดน้ำเสีย เพื่อควบคุมดูแลการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย

ของโครงการ ใหบำบัดน้ำเสียไดตามมาตรฐานการออกแบบ โดย

น้ำทิ ้งตองมีคาดัชนีตางๆ อยู ในมาตรฐานน้ำทิ ้งจากอาคาร

ประเภท ก. 

- มีชางประจำโครงการดูแลการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสียของ

โครงการใหทำงานอยางมีประสิทธิภาพ อีกทั้งมีการตรวจวัดคุณภาพ

น้ำทิ้ง ในระหวางเดือนกรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ. 2568 อยาง

สม่ำเสมอ ซึ่งจะรายงานผลในบทที่ 3 ของรายงานฉบับนี้ 

- ภาพที่ 2.2-4 การจัดการ

น้ำเสีย และสิ่งปฏิกูล 

ภาคผนวก ค -1 Check 

Sheet ที่เกี่ยวของกับการ

ดูแลระบบสาธารณูปโภค

ตางๆ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม        

โครงการอาคารชุดพักอาศัยวิลลา อโศก (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 

         

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด  หนา 2-15 

 2.2-1 ( ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการอาคารชุดพักอาศัยวิลลา อโศก (ระยะดำเนินการ) 

  
 

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏบิัติ  = ปฏิบัติไมได  

= ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ = ยังไมถงึเวลาปฏิบัติ

/ / 
 

3.6 การบำบัดน้ำเสีย (ตอ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาคผนวก ง-1 ผลการ

วิเคราะหคุณภาพน้ำทิ้ง 

5. ประสานงานใหรถสูบสิ่งปฏิกูลของสำนักงานเขตฯ เขาสูบ

ตะกอนออกจากระบบบำบัดน้ำเสียทุกๆ เดือน หรือตามความ

เหมาะสม 

- มีชางประจำโครงการดูแลติดตามตรวจสอบปริมาณตะกอนที่เกิดขึน้

อยางสม่ำเสมอ และไดกำหนดแผนการสูบตะกอนสวนเกินไปกำจัด ป

ละ 1 ครั้ง ตามความเหมาะสมของปริมาณตะกอนที่เกิดขึ้น โดยใช

บริการจากสำนักงานเขตฯ ทั้งนี้หากตรวจพบวามีปริมาณตะกอนใกล

เต็มความจุถังกอนเวลาที่กำหนด ทางโครงการจะดำเนินการแกไข

โดยเร็วที่สุด 

- ภาพที่ 2.2-4 การจัดการ

น้ำเสีย และสิ่งปฏิกูล 

6. บอดักไขมัน จะตองไดรับการตรวจสอบ ดูแล บำรุงรักษาใหมี

ประสิทธิภาพดีอยูเสมอ โดยเฉพาะระบบระบายอากาศ และตาม

รอยรั่วซึมตางๆ เพื่อปองกันกลิ่นรบกวน และหมั่นตักไขมันออก

ทิ้งอยางนอยสัปดาหละ 1 ครั้ง 

 - มีชางประจำโครงการดูแลติดตามตรวจสอบปริมาณไขมันที่เกิดขึ้น

อยางสม่ำเสมอ และจะทำการสูบออกพรอมกับการสูบตะกอน ปละ 

1 ครั้ง ตามความเหมาะสมของปริมาณไขมันที่เกิดขึ้น โดยใชบริการ

จากสำนักงานเขตฯ ทั้งนี้หากตรวจพบวามีปริมาณไขมันใกลเต็มความ

จุถังกอนเวลาที่กำหนด ทางโครงการจะดำเนินการแกไขโดยเร็วที่สุด 

- ภาพที่ 2.2-4 การจัดการ

น้ำเสีย และสิ่งปฏิกูล 

7. จัดใหมีการติดตามตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบบำบัดน้ำ

เสียของโครงการโดยการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบ

คุณภาพสิ่งแวดลอมของโครงการอยางเครงครัด และรายงานผล

ให สำน ักงานนโยบายและแผนทร ัพยากรธรรมชาต ิและ

สิ่งแวดลอมทราบทุก 6 เดือน  

- มีการติดตามตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบบำบัดน้ำเสียของ

โครงการโดยการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพ

สิ่งแวดลอมของโครงการ และรายงานผลใหสำนักงานนโยบายและ

แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอมทราบทุก 6 เดือน 

- ภาคผนวก ง-1 ผลการ

วิเคราะหคุณภาพน้ำทิ้ง

8. ติดตั้งตะแกรงดักขยะที่บอพักน้ำ (Manhole) สุดทายกอนที่

จะระบายน้ำออกสูที ่ระบายน้ำสาธารณะ และหมั่นตรวจสอบ  

ตักขยะออกเปนประจำ 

 - จากการสอบถามชางประจำโครงการ พบวา โครงการยังไมมี

ตะแกรงดักขยะบริเวณบอพักน้ำสุดทาย มีเพียงบอดักขยะที่ใชแทน

ตะแกรง เพื่อดักสิ่งสกปรกกอนระบายน้ำออกนอกโครงการ ทั้งนี้ ยัง

มีการดูแลอยางสม่ำเสมอ 

- ภาพที่ 2.2-10 การระบาย

น้ำ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม        

โครงการอาคารชุดพักอาศัยวิลลา อโศก (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 

         

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด  หนา 2-16 

 2.2-1 ( ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการอาคารชุดพักอาศัยวิลลา อโศก (ระยะดำเนินการ) 

  
 

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏบิัติ  = ปฏิบัติไมได  

= ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ = ยังไมถงึเวลาปฏิบัติ

/ / 
 

3.7 การระบายน้ำและปองกัน

น้ำทวม 

 

 
 

1. จัดใหมีบอหนวงน้ำ เพื่อหนวงน้ำฝนไวในพื้นที่โครงการ ชวงที่

มีฝนตก โดยกำหนดใหมีบอหนวงน้ำจำนวน 2 บอ ขนาดบอละ 

120 ลบ.ม. (รวม 240 ลบ.ม.) ต ั ้งอยู  ใต ด ินบร ิเวณดานหนา

โครงการ เชื่อมตอกับทอระบายน้ำสาธารณะริมถนนเพชรบุรี 

- มีบอหนวงน้ำฝน อยูใตดินบริเวณพื้นที่สีเขียวหนาโครงการ จำนวน 

2 บอ เชื่อมตอกับทอระบายน้ำสาธารณะริมถนนเพชรบุรี 

- 

 

ภาพที่ 2.2-10 การระบาย

น้ำ 

2. หมั่นตรวจสอบสิ่งอุดตันหรือกีดขวางทางไหลของน้ำในราง

ระบายน้ำและภายในบอพักน้ำ และทำความสะอาดอยางนอย

เดือนละครั้ง 

- มีการดูแลทำความสะอาดสิ่งอุดตันหรือกีดขวางทางไหลของน้ำใน

รางระบายน้ำและภายในบอพักน้ำอยางสม่ำเสมอ เพื่อใหการไหลของ

น้ำที่ระบายออกนอกโครงการเปนไปอยางปกติ 

- ภาพที่ 2.2-10 การระบาย

น้ำ 

3. ติดตั้งตะแกรงดักขยะที่บอพักน้ำ (Manhole) สุดทายกอนที่

จะระบายน้ำออกสูทอสาธารณะ และหมั่นตรวจสอบ ตักขยะ

ออกเปนประจำ 

 - จากการสอบถามชางประจำโครงการ พบวา โครงการยังไมมี

ตะแกรงดักขยะบริเวณบอพักน้ำสุดทาย มีเพียงบอดักขยะที่ใชแทน

ตะแกรง เพื่อดักสิ่งสกปรกกอนระบายน้ำออกนอกโครงการ ทั้งนี้ ยัง

มีการดูแลอยางสม่ำเสมอ 

- ภาพที่ 2.2-10 การระบาย

น้ำ 

4. เมื่อฝนหยุดตกแลวใหทำความสะอาดไมใหมีดินตะกอนหรือ

เศษวัสดุตางๆตกคางอยูภายในทอระบายน้ำและบอพักน้ำ 

- ภายหลังฝนตกโครงการจะมีการตรวจสอบสภาพพื ้นที ่ภายใน

โครงการ เพื่อใหการดำเนินงานของระบบตางๆ ดำเนินการปกติ โดย

หากตรวจพบความผิดปกติ หร ือน ้ำท วมข ัง ทางโครงการจะ

ดำเนินการแกไขปญหาดังกลาวโดยทันที 

- ภาพที่ 2.2-10 การระบาย

น้ำ 

3.8 อาชีวอนามัย และความ

ปลอดภัย/การปองกันอัคคีภัย

 

 

 

1. เนื่องจากโครงการเขาขายเปนอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ

พิเศษ ดังนั้น โครงการจึงจัดใหมีอุปกรณปองกันอัคคีภัยเปนไป

ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความ พรบ. 

ควบคุมอาคาร 2522 ประกอบดวย 

- ระบบสัญญาณเตือนภัย เชน แผงควบคุมระบบสัญญาณแจง

เหตุเพลิงไหม เครื่องตรวจจับความรอน เครื่องตรวจจับควัน และ

อุปกรณสงเสียงสัญญาณแจงเหตุอัคคีภัย 

 - มีอุปกรณปองกันและเตือนอัคคีภัยที่เหมาะสมกับพื้นที่โครงการ 

และมีการดูแลบำรุงรักษาอุปกรณ เครื่องจักรตางๆ ใหทำงานไดอยาง

มีประสิทธิภาพอยูเสมอ ตามขอกำหนดตางๆ 

- ภาพท ี ่  2 .2 -11 ระบบ

ปองกันและระงับอัคคีภัย



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม        

โครงการอาคารชุดพักอาศัยวิลลา อโศก (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 

         

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด  หนา 2-17 

 2.2-1 ( ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการอาคารชุดพักอาศัยวิลลา อโศก (ระยะดำเนินการ) 

  
 

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏบิัติ  = ปฏิบัติไมได  

= ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ = ยังไมถงึเวลาปฏิบัติ

/ / 
 

3.8 อาชีวอนามัย และความ

ปลอดภัย/การปองกันอัคคีภัย 

(ตอ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

- ระบบปองกันอัคคีภัย/ผจญเพลิง เชน ระบบน้ำสำรองดับเพลิง 

ตูเก็บสายฉีดน้ำดับเพลิง ถังดับเพลิง และทางหนีไฟตาม พรบ.

ควบคุมอาคาร และกฎหมาย/ขอบังคับอื ่นๆ ที ่เกี ่ยวของ โดย 

อุปกรณ/ เครื ่องมือในระบบดังกลาว ตองไดรับการออกและ

ติดตั้งใหมีประสิทธิภาพการทำงาน ตามมาตรฐานที่เปนที่ยอมรับ 

2. จัดใหมีมาตรการ/แผนฉุกเฉิน หรือแผนอพยพผูคน รวมถึง

มาตรการประสานงานขอความชวยเหลือจากหนวยงานบรรเทา

สาธารณภัยภายนอกเพื่อรวดเร็วเมื่อเกิดเหตุการณฉุกเฉิน จัดให

มีการฝกซอมดับเพลิง และอพยพหนีไฟอยางนอยปละครั้ง 

 - มีแผนผังขั้นตอนการปฏิบัติเมื่อเกิดเกิดสัญญาณแจงเหตุเพลิงไหม 

และหากไมสามารถควบคุมเพลิงได จะประสานงานไปยังหนวยงาน

บรรเทาสาธารณภัย โดยมีการติดเบอรโทรศัพทฉุกเฉินไวที่หองนิติ

บุคคล และหองควบคุม และทำการอพยพคนตามแบบแผนที่ได

ฝกซอมการอพยพหนีไฟเปนประจำทุกป 

- ภาพท ี ่  2 .2 -11 ระบบ

ปองกันและระงับอัคคีภัย 

ภ า ค ผ น ว ก  ค - 4  แ ผ น

ฉุกเฉิน 

3. จัดตั้งทีมปฏิบัติการฉุกเฉินของโครงการ และใหมีการฝกอบรม

เจาหนาที่ภายในทีมรวมถึงเจาหนาที่ที่เกี่ยวของ ใหมีความรูความ

ชำนาญในการปฏิบัติตามมาตรการ/แผนฉุกเฉิน 

 - มีการจัดตั้งทีมปฏิบัติการฉุกเฉินของโครงการ และใหมีการฝกอบรม 

เจาหนาที่ภายในทีมรวมถึงเจาหนาที่ที่เกี่ยวของ ใหมีความรูความ

ชำนาญในการปฏิบัติตามมาตรการ/แผนฉุกเฉิน ซึ่งจะฝกซอมรวมกับ

การฝกซอมดับเพลิงและอพยพหนีไฟประจำป 

- ภาพท ี ่  2 .2 -11 ระบบ

ปองกันและระงับอัคคีภัย 

ภ า ค ผ น ว ก  ค - 5  

ใบรับรองการซอมอพยพ

กรณีเกิดเหตุฉุกเฉินไฟไหม 

4. ตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบปองกันอัคคีภัยตางๆ เปน

ประจำตามที่ระบุในคูมือใหพรอมใชงานอยูเสมอ 

- มีการตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบปองกันอัคคีภัยตางๆ เปน

ประจำ 

 

- ภาพท ี ่  2 .2 -11 ระบบ

ปองกันและระงับอัคคีภัย 

ภาคผนวก ค -1 Check 

Sheet ที่เกี่ยวของกับการ

ดูแลระบบสาธารณูปโภค

ตางๆ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม        

โครงการอาคารชุดพักอาศัยวิลลา อโศก (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 

         

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด  หนา 2-18 

 2.2-1 ( ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการอาคารชุดพักอาศัยวิลลา อโศก (ระยะดำเนินการ) 

  
 

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏบิัติ  = ปฏิบัติไมได  

= ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ = ยังไมถงึเวลาปฏิบัติ

/ / 
 

3.8 อาชีวอนามัย และความ

ปลอดภัย/การปองกันอัคคีภัย 

(ตอ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

5. โครงการจะทำปายเตือนหรือสัญลักษณเตือนใหระวังอันตราย

จากไฟฟา ติดไวหนาหองกำเนิดไฟฟา 

- มีการติดปายเตือนและสัญลักษณเตือนอันตรายที่บริเวณตัวเครื่อง

กำเนิดไฟฟาแทนการติดปายเตือนหรือสัญลักษณเตือนใหระวัง

อันตรายหนาหองกำเนิดไฟฟา อีกทั้งจะทำการล็อคประตูหองเครื่อง

กำเนิดไฟฟาทุกครั้ง เพื่อปองกันไมใหผูพักอาศัยเขาไปภายในหอง 

- ภาพท ี ่  2 . 2 -12  ความ

ปลอดภัย 

6. ประชาสัมพันธใหความรูแกผูพักอาศัย และพนักงานโครงการ

ทราบวิธีการปฏิบัติตนเมื่อเกิดไฟไหม และการใชอุปกรณดับเพลงิ 

โดยจัดใหมีคูมือฉุกเฉิน และติดตั้งแผนผังอาคารแสดงตำแหนง

ทางหนีไฟ และอุปกรณดับเพลิงประจำบริเวณโถงลิฟตของทุกชั้น 

รวมทั้งจัดทำปายเรืองแสงแสดงเสนทางหนีไฟบอกเปนระยะๆ 

- มีการฝกอบรมการดับเพลิงเบื ้องตนและซอมอพยพหนีไฟ เปน

ประจำปทุกป ทั้งนี้ทางโครงการยังติดตั้งแผนผังอาคารแสดงตำแหนง

เสนทางหนีไฟ จุดติดตั้งอุปกรณดับเพลิง และลิฟตดับเพลิง ไวบรเิวณ

โถงลิฟต พรอมทั้งมีการติดปายแสดงวิธกีารใชอุปกรณดับเพลงิไวที่จุด

ติดตั ้งอุปกรณดับเพลิง และติดปายเรืองแสงแสดงเสนทางหนีไฟ

ตลอดเสนทาง เปนระยะๆ 

- ภาพท ี ่  2 .2 -11 ระบบ

ปองกันและระงับอัคคีภัย 

7. จ ัดใหม ีจ ุดรวมพลบริเวณภายในโครงการจำนวน 2 จุด  

อยูบริเวณพื้นที่สีเขียวดานหนาโครงการ โดยมีพื้นที่รวมพล 450 

และ 330 ตรม. ตามลำดับ ดังนั้น โครงการมีพื้นที่รวมพลทั้งสิ้น 

780 ตรม. ดังนั้น เมื่อพิจารณาเนื้อที่จุดรวมพลตอผู พักอาศัย 

(2,640 คน) จะมีอัตรา 0.30 ตรม./คน หรือประมาณ 0.55x0.55 

ม./คน ซึ่งเพียงพอตอจำนวนคนที่อพยพออกจากอาคาร

 - มีจุดรวมพล 2 จุด อยูบริเวณพื้นที่สีเขียวดานหนาโครงการ โดยมี

พื้นที่รวมพลเพียงพอตอจำนวนผูพักอาศัยและพนักงานในโครงการ 

ณ ปจจุบัน  

- ภาพท ี ่  2 .2 -11 ระบบ

ปองกันและระงับอัคคีภัย 

8. ติดตั ้งหัวรับน้ำดับเพลิง จำนวน 3 จุด บริเวณดานหนา

โครงการ 

- มีการติดตั้งหัวรับน้ำดับเพลิง จำนวน 3 หัว บริเวณรั้วดานหนา

โครงการ 

- ภาพท ี ่  2 .2 -11 ระบบ

ปองกันและระงับอัคคีภัย 

9. บริเวณเครื่องกำเนิดไฟฟาสำรอง ติดปายชื่อ สถานที่ติดตอ 

หรือเบอรโทรติดตอ ในกรณีที่เกิดอุบัติเหตุ หรือกระแสไฟฟา

ขัดของ 

- มีการติดปายแสดงเบอรโทรติดตอ ในกรณีที ่เกิดอุบัติเหตุ หรือ

กระแสไฟฟาขัดของ ไวบริเวณเครื่องกำเนิดไฟฟา เพื่อใหสามารถ

ติดตอประสานงานในกรณีที่เกิดอุบัติเหตุ หรือกระแสไฟฟาขัดของได

อยางรวดเร็ว 

- ภาพท ี ่  2 . 2 -12  ความ

ปลอดภัย 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม        

โครงการอาคารชุดพักอาศัยวิลลา อโศก (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 

         

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด  หนา 2-19 

 2.2-1 ( ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการอาคารชุดพักอาศัยวิลลา อโศก (ระยะดำเนินการ) 

  
 

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏบิัติ  = ปฏิบัติไมได  

= ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ = ยังไมถงึเวลาปฏิบัติ

/ / 
 

3.8 อาชีวอนามัย และความ

ปลอดภัย/การปองกันอัคคีภัย 

(ตอ) 

 

10. จัดใหมีการตรวจสอบความปลอดภัยของหมอแปลงไฟฟา 

อยางนอยปละ 1 ครั้ง 

 

 

- มีชางประจำโครงการดูแลตรวจสอบเปนประจำทุกเดือน และจัดให

มีการตรวจสอบหมอแปลงไฟฟา (ตรวจสอบใหญ) ปละ 1 ครั้ง  

- ภาคผนวก ค-6 รายงาน

ผ ล ก า ร ส ร ุ ป ผ ล ก า ร

บำรุงรักษาเชิงปองกันของ

ระบบไฟฟาปกติ 

4.  

4.1 สภาพทางเศรษฐกิจ-สังคม

แ ล ะ ก า ร ม ี ส  ว น ร  ว ม ข อ ง

ประชาชน 

1. จัดใหมีมาตรการชดเชยความเสียหายตอชุมชนโดยรอบใน

กรณีที่พิสูจนไดวาเกิดจากกิจกรรมการดำเนินในโครงการ 

- หากพื้นที่ชุมชนบริเวณโดยรอบไดรับผลกระทบจากการดำเนินการ

ของโครงการ สามารถติดตอไดที่สำนักงานนิติบุคคล ชั้น 1 เพื่อหา

แนวทางแกไขรวมกัน 

- ภาพที่ 2.2-13 สำนักงาน

นิติบุคคลอาคารชุดฯ 

4.2 ส ุ ข ภ า พ แ ล ะ ก า ร

สาธารณสุข 

 

 

 

 

 

 

 

1. มาตรการในการจัดการระบบสาธารณูปโภค สุขาภิบาล และ

อนามัยสิ่งแวดลอม ไดแก 

- จัดระบบสุขาภิบาล และอนามัยสิ่งแวดลอมภายในโครงการให

ถูกสุขลักษณะ และเพียงพอตอผูพักอาศัยและพนักงาน

- จัดเตรียมระบบการปฐมพยาบาล และอุปกรณตางๆ ที่จำเปน

เบื ้องต นรวมทั ้งพาหนะสำรองในกรณีฉ ุกเฉ ินที ่ต องนำส ง

สถานพยาบาล 

- ประสานงานกับสถานบริการทางสาธารณสุขทั้งรัฐ และเอกชน

ในบริเวณใกลเคียงเพื่อสำรองยามฉุกเฉิน 

- มีการจัดระบบสาธารณูปโภค สุขาภิบาล และอนามัยสิ่งแวดลอม

ภายในโครงการอยางถูกสุขลักษณะ เชน จัดใหมีระบบบำบัดน้ำเสีย

และสิ่งปฏิกูลที่สามารถรองรับของเสียไดอยางเพียงพอ มีชุดปฐม

พยาบาลเบื้องตนภายในหองนิติบุคคล และไดมีการเตรียมพรอม โดย

มีเบอรโทรศัพทสำหรับติดตอโรงพยาบาลที่ใกลเคียงพื้นที่ไวภายใน

หองนิติบุคคล และหองควบคุม เชน โรงพยาบาลกรุงเทพ 

- ภาพที่ 2.2-4 การจัดการ

น้ำเสีย และสิ่งปฏิกูล 

ภาพท ี ่  2 .2 -12  ความ

ปลอดภัย 

2. ตรวจสอบการสภาพทำงานของระบบสุขาภิบาลและอนามัย

สิ่งแวดลอม ใหมีประสิทธิภาพที่ดีอยูเสมอ 

- มีการตรวจสอบสภาพการทำงานของระบบสุขาภิบาลและอนามัย

สิ่งแวดลอม ใหมีประสิทธิภาพดีอยูเสมอ 

- ภาคผนวก ค -1 Check 

Sheet ที่เกี่ยวของกับการ

ดูแลระบบสาธารณูปโภค

ตางๆ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม        

โครงการอาคารชุดพักอาศัยวิลลา อโศก (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 

         

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด  หนา 2-20 

 2.2-1 ( ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการอาคารชุดพักอาศัยวิลลา อโศก (ระยะดำเนินการ) 

  
 

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏบิัติ  = ปฏิบัติไมได  

= ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ = ยังไมถงึเวลาปฏิบัติ

/ / 
 

4.3 สุนทรียภาพ  

 

 

 

 

 

 

 

1. จัดใหมีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการประมาณ 2,664.30 ตรม. 

คิดเปนอัตราสวนพื้นที่สีเขียวกับผูพักอาศัยและพนักงานประจำ

โครงการทั้งหมด (2,640 คน) ประมาณ 1:1.01 

- มีพื้นที่สีเขียวอยูที่บริเวณชั้น 1 ภายนอกอาคาร และชั้น 6 กับ ชั้น 

39 เปนพื้นที่สีเขียวบนอาคาร ซึ่งเพียงพอและเหมาะสมกับจำนวนผู

พักอาศัยและพนักงานประจำโครงการ 

- ภาพที่ 2.2-1 พื้นที่สีเขียว

และการบำรุงรักษา 

2. จัดใหมีไมยืนตนบริเวณชั้นลาง เพื่อชวยลดปริมาณความรอนที่

ระบายออกจากเครื่องปรับอากาศภายในโครงการ โดยไมยืนตนที่

โครงการเลือกปลูก ไดแก หูกระจง เหลืองปรีดิยาธร และตนปบ 

เปนตน 

- มีการปลูกไมยืนตนบริเวณชั้นลาง เพื่อชวยลดปริมาณความรอนที่

ระบายออกจากเครื่องปรับอากาศภายในโครงการ 

- ภาพที่ 2.2-1 พื้นที่สีเขียว

และการบำรุงรักษา 

3. ดูแลรักษา บำรุงพันธุไมในพื้นที่จัดสวนใหงดงามอยูเสมอ และ

รณรงคใหผูพักอาศัยปลูกตนไมบริเวณระเบียงหองพัก 

- มีคนสวนดูแลพื้นที่สีเขียวและพันธุไมในโครงการใหสมบูรณและ

สวยงามอยูเสมอ นอกจากนี้ผูพักอาศัยบางหองไดมีการปลูกตนไม

บริเวณระเบียงหองพัก เพื่อใหความรมรื่น และชวยบำบัดมลพิษทาง

อากาศที่อาจสงผลกระทบตอสุขภาพได 

- ภาพที่ 2.2-1 พื้นที่สีเขียว

และการบำรุงรักษา 

ภาพที ่ 2.2-14 การปลูก

ต น ไม บร ิ เ วณระเบ ียง

หองพัก 

4. เลือกใชวัสดุตกแตงภายนอกอาคารใหกลมกลืน สอดคลองกับ

อาคารอื่นๆ โดยรอบ เพื่อลดความขัดแยงทางสายตาลง โดยควร

ใชสีออนตกแตงอาคาร ทาผนังนอกอาคารสวนที่เปนคอนกรีต

เพื่อการสะทอนแสงที่ดี และทาภายในอาคารเพื่อใหหองสวาง

ยิ่งขึ้น 

- มีการเลือกใชวัสดุตกแตงภายนอกอาคารที่มีความกลมกลืนและ

สอดคลองกับอาคารอื่นๆ บริเวณโดยรอบ เชน การเลือกใชสีโทนอุน

ทาภายนอกอาคาร ทำใหมีความสบายตาตอผูพบเห็น 

- ภาพที่ 2.2-15 สีอาคาร 

4.4 การบดบังแสงแดด 

 

 

 

1. โครงการไดจัดใหมีพื้นที่สีเขียวโดยรอบโครงการชั้นลาง และ

บริเวณชั้นดาดฟาของอาคาร เพื่อชวยใหดูรมรื่น อีกทั้งอาคารที่

ถูกบดบังแสงไมไดถูกบดบังตลอดทั้งวัน จึงทำใหสามารถใชแสง

ในบางชวงเวลาได 

- มีพื้นที่สีเขียวบริเวณชั้น 1 ชั้น 6 และชั้น 39 เพื่อชวยใหดูรมรื่น อีก

ทั้งอาคารที่ถูกบดบังแสงไมไดถูกบดบังตลอดทั้งวัน จึงทำใหสามารถ

ใชแสงในบางชวงเวลาได 

- ภาพที่ 2.2-1 พื้นที่สีเขียว

และการบำรุงรักษา 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม        

โครงการอาคารชุดพักอาศัยวิลลา อโศก (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 

         

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด  หนา 2-21 

 2.2-1 ( ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการอาคารชุดพักอาศัยวิลลา อโศก (ระยะดำเนินการ) 

  
 

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏบิัติ  = ปฏิบัติไมได  

= ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ = ยังไมถงึเวลาปฏิบัติ

/ / 
 

4.4 การบดบังแสงแดด (ตอ) 

 

2. จัดใหมีมาตรการชดเชยความเสียหายตอชุมชนโดยรอบใน

กรณีที่พิสูจนไดวาเกิดจากการดำเนินในโครงการ 

 

- หากชุมชนโดยรอบไดรับผลกระทบจากการดำเนินการของโครงการ

จริง สามารถติดตอไดที่สำนักงานนิติบุคคล ชั้น 1 เพื่อหาแนวทางการ

แกไขปญหารวมกัน 

- ภาพที่ 2.2-13 สำนักงาน

นิติบุคคลอาคารชุดฯ 

4.5 การบดบังทิศทางลม - ออกแบบรูปทรงอาคาร ความสูง ระยะถอยรน และวัสดุที่ใช 

โดยคำนึงถึงการประหยัดพลังงานและลดแรงตานทานลม 

- มีการออกแบบรูปทรงอาคาร ความสูง ระยะถอยรน และวัสดุที่ใช

โดยคำนึงถึงการประหยัดพลังงานและลดแรงตานทานลมตามการ

ออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษพลังงาน ซึ่งเปนกิจกรรมที่ตองดำเนิน

ในระยะกอสราง 

- ภ า ค ผ น ว ก  ค - 2  ก า ร

ออกแบบอาคารเพื ่อการ

อนุรักษพลังงาน 

4.6 การบดบังสัญญาณวิทยุ

โทรทัศน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

- จัดใหมีมาตรการชดเชยความเสียหายตอชุมชนโดยรอบในกรณี

ที่พิสูจนไดวาเกิดจากการดำเนินการโครงการ ทั้งนี้ ทางโครงการ

จะมีการจัดสงจดหมายไปยังผูอยูอาศัยโดยรอบพื้นที่โครงการใน

ระยะ 100 ม. เพื ่อใหรับทราบวา หากมีปญหาเรื ่องสัญญาณ

โทรทัศนนั้น ใหดำเนินการแจงกับทางโครงการ ซึ่งทางโครงการ

จะไดทำการตรวจสอบและปรับปรุง โดยมีกำหนดระยะเวลาให

แจงกับทางโครงการตั้งแตชวงการดำเนินการกอสรางจนถึงวันจด

ทะเบียนอาคารชุดเทานั้น ซึ่งแนวทางแกไขมีดังนี้ 

- กรณีปรับปรุงปกสัญญาณโทรทัศน ทำการปรับทิศทางปกรับ

สัญญาณโทรทัศนเพื่อใหสามารถรับสัญญาณไดเหมือนเดิม ใน

กรณีที่ไมสามารถปรับทิศทางปกรับสัญญาณโทรทัศนได  จะทำ

การเพิ ่มสวนประกอบของปกรับสัญญาณแตละชอง 3 5 7 9 

NBT และThai PBS หรือในกรณีที ่ไมสามารถปรับปรุงปกรับ

สัญญาณโทรทัศนได โครงการจะทำการติดตั้งจานรับสัญญาณ

ดาวเท ียมแบบท ึบขนาดจาน  0.60-0.80 ม. (เฉพาะร ับชม

สถานีโทรทัศนจำนวน 6 ชองไดแก ชอง 3 5 7 9 NBT และ Thai 

 - ปจจุบันไดสิ้นสุดระยะเวลาที่กำหนดใหผูอยูอาศัยโดยรอบแจงตอ

โครงการ ในกรณี ่ไดร ับผลกระทบดานการบดบังสัญญาณวิทยุ 

โทรทัศนแลว เนื่องจากไดมีการจดทะเบียนอาคารชุดมานานมากกวา 

1 ป 

 

 

- ภาคผนวก ข-1 หนังสือ

สำคัญนิติบุคคลอาคารชุด   



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม        
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บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด  หนา 2-22 

 2.2-1 ( ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการอาคารชุดพักอาศัยวิลลา อโศก (ระยะดำเนินการ) 

  
 

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏบิัติ  = ปฏิบัติไมได  

= ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ = ยังไมถงึเวลาปฏิบัติ

/ / 
 

4.6 การบดบังสัญญาณวิทยุ

โทรทัศน (ตอ) 

PBS) การปรับปรุงจานรับสัญญาณดาวเทียม จะทำการปรับ

ทิศทางของจานรับสัญญาณดาวเทียมเพื่อใหสามารถรับสัญญาณ

ไดเหมือนเดิม 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม        

โครงการอาคารชุดพักอาศัยวิลลา อโศก (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 

         

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด  หนา 2-23 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ชั้นที่ 1 

 2.2-1 พื้นที่สีเขียวและการบำรุงรักษา



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม        

โครงการอาคารชุดพักอาศัยวิลลา อโศก (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 

         

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด  หนา 2-24 

 

ชั้น 6 
 2.2-1 ( ) พื้นที่สีเขียวและการบำรุงรักษา



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม        

โครงการอาคารชุดพักอาศัยวิลลา อโศก (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 

         

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด  หนา 2-25 

 

 

 

 
 
 
 
 

ชั้น 39 
 2.2-1 ( ) พื้นที่สีเขียวและการบำรุงรักษา 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม        

โครงการอาคารชุดพักอาศัยวิลลา อโศก (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 

         

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด  หนา 2-26 

  
  

  
 2.2-1 ( ) พื้นที่สีเขียวและการบำรงุรักษา 

  
ทางเขา-ออกโครงการ ปอมและเจาหนาที่รักษาความปลอดภัย 

  
จุดบรกิารรถแทก็ซี่/จดุหยุดรถรับสง ปาย “กรุณาดับเครื่องยนต” 

 2.2-2 การจราจร 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม        

โครงการอาคารชุดพักอาศัยวิลลา อโศก (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 

         

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด  หนา 2-27 

  
สันนูนลดความเร็ว กระจกนูน 

  
สัญลักษณการจราจร 

  
  

  
พื้นที่จอดรถภายในโครงการ 

 2.2-2 ( ) การจราจร 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม        

โครงการอาคารชุดพักอาศัยวิลลา อโศก (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 

         

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด  หนา 2-28 

  
  

  
พื้นที่จอดรถภายในโครงการ (ตอ) 

 2.2-2 ( ) การจราจร 

  
  

  

 2.2-3 การระบายอากาศลานจอดรถ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม        

โครงการอาคารชุดพักอาศัยวิลลา อโศก (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 

         

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด  หนา 2-29 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 2.2-4 การจัดการน้ำเสยี และสิ่งปฏิกูล



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม        

โครงการอาคารชุดพักอาศัยวิลลา อโศก (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 

         

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด  หนา 2-30 

 
เครื่องบำบัดอากาศ 

  
การสูบสิ่งปฏิกลู ดูแล ตรวจสอบระบบบำบัดน้ำเสีย 

 2.2-4 ( ) การจัดการน้ำเสีย และส่ิงปฏิกูล 

  
การรณรงคใหประหยัดพลังงาน และการประชาสัมพันธตางๆ 

  
ชองทางสื่อสาร/ประชาสัมพันธ ตำแหนงทีต่ั้งโครงการ และ MRT

 2.2-5 การประชาสัมพันธ/รณรงค



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม        

โครงการอาคารชุดพักอาศัยวิลลา อโศก (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 

         

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด  หนา 2-31 

 
บอพักน้ำ 

 2.2-6 บอพักน้ำสุดทาย 

มิเตอรน้ำประปา เครื่องสูบน้ำ

ถังสำรองน้ำใชชั้นใตดิน เครื่องสูบน้ำชั้นดาดฟา

  
ถังสำรองน้ำชั้นดาดฟา ดูแล ตรวจสอบบระบบน้ำใช 

 2.2-7 การใชน้ำ



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม        

โครงการอาคารชุดพักอาศัยวิลลา อโศก (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 

         

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด  หนา 2-32 

  
หลอดไฟประหยัดพลังงาน ระบบควบคุมไฟสองสวาง 

  
  

  
หอง MDB หมอแปลง และแผงจายไฟฟา 

  
เครื่องกำเนิดไฟฟา และปายเตือนอันตราย 

 2.2-8 การใชไฟฟา และอนุรักษพลังงาน 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม        

โครงการอาคารชุดพักอาศัยวิลลา อโศก (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 

         

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด  หนา 2-33 

  
เครื่องกำเนิดไฟฟา และปายเตือนอันตราย (ตอ) 

  
ตรวจสอบระบบไฟฟา/เคร่ืองกำเนิดไฟฟา 

 2.2-8 ( ) การใชไฟฟา และอนุรักษพลังงาน 

หองพักขยะประจำช้ัน 

  
หองพักขยะรวม 

 2.2-9 การจัดการมูลฝอย 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม        

โครงการอาคารชุดพักอาศัยวิลลา อโศก (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 

         

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด  หนา 2-34 

  
ถังขยะบริเวณลานจอดรถ ถังขยะบริเวณสระวายน้ำ 

  
ถังขยะบริเวณภายนอกอาคาร ถังขยะบริเวณหองฟตเนส 

  
ทำความสะอาดถังขยะหองพักขยะประจำชั้น รถจากสำนักงานเขตเขามาเก็บขนมูลฝอย 

 2.2-9 ( ) การจัดการมูลฝอย 

  

แนวทอรวบรวมน้ำภายในอาคาร ทอระบายน้ำนอกอาคาร 

 2.2-10 การระบายน้ำ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม        

โครงการอาคารชุดพักอาศัยวิลลา อโศก (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 

         

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด  หนา 2-35 

  

ตูควบคุม และบอหนวงน้ำ แหงที่ 1 

  
ตูควบคุม และบอหนวงน้ำ แหงที่ 2 

 2.2-10 ( ) การระบายน้ำ 

แผงควบคุมระบบแจงเหตอุัคคีภัย เครื่องตรวจจับควัน 

  

เครื่องตรวจจับความรอน อุปกรณสงเสียงสัญญาณแจงเหตุ 

 2.2-11 ระบบปองกันและระงับอัคคีภัย 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม        

โครงการอาคารชุดพักอาศัยวิลลา อโศก (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 

         

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด  หนา 2-36 

  

อุปกรณแจงเหตุแบบใชมือ เครื่องสูบน้ำ และถังสำรองน้ำดับเพลิง 

  

หัวกระจายน้ำดบัเพลิง หัวรับน้ำดับเพลิงภายนอก 

  

ตูเก็บสายฉีดน้ำดับเพลิง และปายวิธีใชอุปกรณ ลิฟตดับเพลิง 

  

ไฟสองสวางฉกุเฉิน แผนผังเสนทางหนีไฟ 

 2.2-11 ( ) ระบบปองกันและระงับอัคคีภัย 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม        

โครงการอาคารชุดพักอาศัยวิลลา อโศก (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 

         

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด  หนา 2-37 

  

หัวจายน้ำดับเพลิงชั้นดาดฟา พื้นที่หนีไฟทางอากาศ 

  

ดูแล ตรวจสอบระบบปองกันอคัคีภัย 

  
  

  

การฝกซอมอพยพหนีไฟ 

 2.2-11 ( ) ระบบปองกันและระงับอัคคีภัย 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม        

โครงการอาคารชุดพักอาศัยวิลลา อโศก (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด                หนา 2-38 

 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 

 

บันไดหนีไฟ และจุดรวมพล 

 2.2-11 ( ) ระบบปองกันและระงับอัคคีภัย 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม        

โครงการอาคารชุดพักอาศัยวิลลา อโศก (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 

  

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด                หนา 2-39 

ชุดปฐมพยาบาล 

  
จอมอนิเตอร CCTV หองชาง จอมอนิเตอร CCTV หองนติ ิ

  
กลองวงจรปดรอบอาคาร 

 2.2-12 ความปลอดภัย

 
 2.2-13 สำนักงานนิติบคุคลอาคารชุดฯ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม        

โครงการอาคารชุดพักอาศัยวิลลา อโศก (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 

  

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด                หนา 2-40 

 2.2-14 การปลูกตนไมระเบียงหองพกั

  
 2.2-15 สีอาคาร



บทที่ 3 

ผลการปฏิบัตติามมาตรการติดตาม 
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม        

โครงการอาคารชุดพักอาศัยวิลลา อโศก (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 

         

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด  หนา 3-1 

 3 
 

 
3.1  

บริษัท ทีซีซีซีแอล อโศก จำกัด เปนผูพัฒนา โครงการอาคารชุดพักอาศัยวิลลา อโศก ปจจุบันโครงการฯ ได

ดำเนินการกอสรางแลวเสร็จและไดมีการจัดตั้งนิติบุคคลอาคารชุดวิลลา อโศก เขามาบริหารจัดการแลว  โครงการ

อาคารชุดพักอาศัยวิลลา อโศก เปนอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก สูง 42 ชั้น จำนวน 1 หลัง มีจำนวนชุดพักอาศัยรวม

ทั้งสิ้น 525 หอง จำกัด ตั้งอยูเลขที่ 1588 ถนนเพชรบุรี แขวงมักกะสัน เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร บนเนื้อท่ี 4 ไร 

1 งาน 15 ตารางวา หรือ 6,860 ตารางเมตรโดยโครงการไดจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม และได

ผานการพิจารณาเห็นชอบรายงานฯ ตามหนังสือจากสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม  

เลขที่ทส.1009.5/1050 ลงวันที่ 8 กุมภาพันธ 2553 (  ) โดยหนังสือเห็นชอบไดกำหนดมาตรการปองกัน

และแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม เพื่อเปนแนวทางใหโครงการ

ปฏิบัติ รวมไปถึงเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ตอหนวยงานอนุญาต และหนวยงานที่เกี่ยวของ รวมทั้ง

สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม (สผ.) ทุก 6 เดือนนั้น 

บัดนี้ นิติบุคคลอาคารชุดวิลลา อโศก ไดมอบหมายให บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด ดำเนินการติดตาม

ตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการอาคารชุดพักอาศัยวิลลา อโศก 

(ระยะดำเนินการ) ชวงเดือนกรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ. 2568 ตามที่กำหนดไวในรายงานการประเมินผลกระทบ

สิ่งแวดลอม โดยเนื้อหาบทนี้จะเปนผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม ซึ่งทางบริษัท 

ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด ทำการตรวจประเมินดวยวิธี Walk through Survey พรอมทั้งรวบรวมเอกสารหลักฐานตางๆ 

และภาพถายประกอบผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

3.2  

เพื่อตรวจสอบการทำงานของระบบสาธารณูปโภค ระบบการสนับสนุน และวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม

ประเม ินผลและจ ัดทำรายการต ิดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดลอมเสนอตอสำนักนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม และหนวยงานที่เกี่ยวของรับทราบถึงสถานการณคุณภาพสิ่งแวดลอมของ

โครงการอาคารชุดพักอาศัยวิลลา อโศก 

3.3  

ทางโครงการมีแผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม ระหวางเดือนกรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ. 

2568 ประกอบดวย การจัดการมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล ระบบบำบัดน้ำเสีย การระบายน้ำและปองกันน้ำทวม อาชีวอนา

มัยและความปลอดภัย/การปองกันอัคคีภัย และสภาพเศรษฐกิจ-สังคม และการมีสวนรวมของประชาชน 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม        

โครงการอาคารชุดพักอาศัยวิลลา อโศก (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 

         

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด  หนา 3-2 

3.4  

ตามหนังสือเห็นชอบรายงานวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมไดกำหนดใหมีการตรวจสอบและทบทวนการ

ปฏิบัติตามมาตรการฯ เปนประจำทุก 6 เดือน ดังนั้น เพื่อเปนการปฏิบัติตามขอกำหนด โครงการจึงกำหนดใหมีการ

จัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบ

ผลกระทบสิ่งแวดลอม ฉบับนี้ขึ้น เพื่อเปนการรายงานผลการปฏิบัติระหวางเดือนกรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ. 2568 

โดยมีรายละเอียดดังตอไปนี้ 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม        

โครงการอาคารชุดพักอาศัยวิลลา อโศก (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด  หนา 3-3 

 3.4-1 มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการอาคารชุดพักอาศัยวิลลา อโศก (ระยะดำเนินการ) 

 /   
 

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏบิัติ  = ปฏิบัติไมได  

= ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ = ยังไมถงึเวลาปฏิบัติ

/ / 
 

 

1. การจัดการมูลฝอยและสิ่ง

ปฏิกูล 

 

- ปริมาณขยะและภาพหองพัก

ขยะ 

 
- สัปดาหละ 1 ครั้ง 

- ตรวจสอบสภาพหองพักมูล

ฝอยใหถูกสุขลักษณะ และไมมี

ปริมาณขยะตกคาง 

 - มีพนักงานเก็บรวบรวมขยะมูลฝอยและทำความสะอาด บริเวณ

หองพักมูลฝอยประจำชั้นและหองพักมูลฝอยรวมของโครงการทุกวัน 

- ภาพที่ 2.2-9 การจัดการ

มูลฝอย 

2. ระบบบำบัดน้ำเสีย  
- pH, BOD, Suspended 

Solids, Oil & Grease, คลอรีน

ตกคาง, ฟคอลโคลิฟอรม 

แบคทีเรีย, อัตราการไหลของน้ำ

เสีย 

 
- เดือนละ 1 ครั้ง 

- น้ำเสียเขาระบบบำบัด 

- น้ำเสียออกระบบบำบัด 

- บอพักน้ำสุดทายกอนระบาย

ออกทอสาธารณะ 

 - ระหวางเดือนกรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ. 2568 ทางโครงการได

จัดใหมีการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้งทั้ง 3 จุด คือ น้ำเสียเขาระบบบำบัด 

น้ำเสียออกระบบบำบัด และบอพักน้ำสุดทายกอนระบายออกทอ

สาธารณะ โดยมีพารามิเตอรที ่ทำการตรวจวัด ไดแก pH, BOD, 

Suspended Solid, Oil & Grease, Residues Chlorine และ Fecal 

Coliform Bacteria เรียบรอยแลว โดยสรุปผลการวิเคราะหสวนใหญ

อยูภายใตมาตรฐานอางอิงตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ

และสิ่งแวดลอม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจาก

อาคารบางประเภทและบางขนาด (ประเภท ก.) พ.ศ. 2567 และ

สำหรับการตรวจวัดอัตราการไหลของน้ำเสียทางโครงการไดมีการ

บันทึกลงในแบบรายงานทส.1 แลว 

- 

 

 

ผลการตรวจวัดดังหัวขอที่ 

3.5.3 

ภาคผนวก ค-7 ตัวอยาง

แบบบันทึก ท.ส.1 และ 

ท.ส.2 

ภาคผนวก ง -1 ผลการ

วิเคราะหคุณภาพน้ำทิ้ง 

 

  

3. การระบายน้ำและปองกัน

น้ำทวม 

 

- รอยรั่วหรือรอยแตกหักของทอ

ระบายน้ำ 

 
- เดือนละ 1 ครั้ง 

- ตรวจสอบการรั ่วซึมหรือแตก

ของทอระบายน้ำ 

 - มีชางประจำโครงการดูแลตรวจสอบทอ/รางระบายน้ำรอบพื้นที่

โครงการ หากพบวามีการชำรุดเสียหายจะเรงดำเนินการแกไขให

กลับมาใชงานไดอยางปกติ พรอมทั้งมีการสังเกตการณระบายน้ำ

ภายในพื้นที ่โครงการ และเศษสิ่งสกปรกในระบบระบายน้ำ หาก

พบวามีการอุดตันหรือกีดขวางทางไหลของน้ำ ทางโครงการจะ

ดำเนินการแกไขทันที 

- ภาพที่ 2.2-10 การระบาย

น้ำ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม        

โครงการอาคารชุดพักอาศัยวิลลา อโศก (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด  หนา 3-4 

 3.4-1 ( ) มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอม โครงการอาคารชุดพกัอาศัยวิลลา อโศก (ระยะดำเนินการ) 

 /   
 

= ปฏิบัติ = ไมไดปฏบิัติ  = ปฏิบัติไมได  

= ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ = ยังไมถงึเวลาปฏิบัติ

/ /
 

 

4. อาช ีวอนาม ัยและความ

ปลอดภัย/การปองกันอัคคีภัย 

 

- ตรวจสอบอ ุปกรณ ป องกัน

อัคคีภัย 
 

- 2 ครั้ง/ป 

- ตรวจสอบอุปกรณป องกัน

อัคคีภัยใหพรอมใชงานอยูเสมอ 

 - มีชางประจำโครงการดูแลตรวจสอบประสิทธิภาพระบบปองกัน

อัคคีภัย อยางสม่ำเสมอ  

 

- ภาพที่ 2.2-11 ระบบปองกัน

และระงับอัคคีภัย 

ภ า ค ผ น ว ก  ค - 1  Check 

Sheet ที ่เก ี ่ยวของกับการ

ด ูแลระบบสาธารณูปโภค

และระบบสุขาภิบาล 

 
- อบรมการใชอุปกรณและซอม

การอพยพในกรณ ี เก ิ ด เห ตุ

ฉุกเฉิน 

 
- ปละ 1 ครั้ง 

- จัดใหมีวิธีการอบรมวิธี การใช

อุปกรณระบบอัคคีภัย 

 

 - มีการฝกซอมดับเพลิงและฝกซอมอพยพหนีไฟเปนประจำทุกป 

พรอมทั้งไดมีการติดปายวิธีการใชอุปกรณดับเพลิงติดไวที่ตำแหนง

ติดตั้งอปุกรณดับเพลิงทุกจุด  

- ภาพที่ 2.2-11 ระบบปองกัน

และระงับอัคคีภัย 

5. สภาพเศรษฐกิจ-สังคม และ

การมีสวนรวมของประชาชน 

 
- มีจุดรับเรื่องรองเรียนเกี่ยวกับ

ความเดือดรอนและผลกระทบที่

ไดร ับจากการดำเนินการของ

โครงการรวมทั ้งขอเสนอแนะ

ตางๆ ที่สำนักนิติบุคคล 

 
- ตลอดระยะดำเนินการ 

- 

 - หากชุมชนโดยรอบไดรับผลกระทบจากการดำเนินการของโครงการ

จริง สามารถติดตอไดที่สำนักงานนิติบุคคล ชั้น 1 เพื่อหาแนวทางการ

แกไขปญหารวมกันอยางสันติวิธี 

- ภาพที่ 2.2-13 สำนักงานนิติ

บุคคลฯ 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม        

โครงการอาคารชุดพักอาศัยวิลลา อโศก (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 

         

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด  หนา 3-5 

3.5  

3.5.1  
 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการอาคารชุดพักอาศัย วิลลา อโศก ไดมีการ

กำหนดใหตรวจติดตามคุณภาพสิ่งแวดลอม ดังนี้ 
 

 โดยมีจุดเก็บตัวอยาง จำนวน 3 จุด ประกอบดวย จุดรวบรวมน้ำเสียเขาระบบบำบัด

น้ำเสีย จุดระบายน้ำออกจากระบบของอาคาร และบอพักน้ำทิ้งสุดทายกอนระบายออกทอระบายน้ำสาธารณะ และ

พารามิเตอรทั้งหมด 7 พารามิเตอร ไดแก ความเปนกรด-ดาง (pH) บีโอดี (BOD) สารแขวนลอย (Suspended Solid) 

น้ำมันไขมัน (Oil & Grease) ปริมาณคลอรีนตกคาง (Residues Chlorine) ฟคอลโคลิฟอรมแบคทีเรีย (Fecal 

Coliform Bacteria) และอัตราการไหลของน้ำเสีย (Flow rate) โดยเก็บตัวอยางเดือนแรกของการเดินระบบ 

หลังจากนั้นตรวจวัดทุก 1 เดือน ตลอดระยะเวลาดำเนินการ 
 

3.5.2  
 

โครงการอาคารชุดพักอาศัย วิลลา อโศก ไดมอบหมายให บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด เปน

ผูดำเนินการเก็บและวิเคราะหตัวอยาง ทางบริษัทฯ จะดำเนินการเก็บตัวอยางน้ำโดยวิธี Grab Sampling โดยตัวอยาง

ทั้งหมดจะถูกแชในถังน้ำแข็ง เพื่อรักษาสภาพกอนนำมาวิเคราะหในหองปฏิบัติการภายใน 24 ชั่วโมง บริษัทฯ ไดปด

ฉลากแสดงรายละเอียดของตัวอยางโดยละเอียด พรอมทั้งจดบันทึกขอมูลในแบบกำกับตัวอยาง ที่ใชควบคุมคุณภาพ

ภายนอกหองปฏิบัติการวิเคราะห โดยการเก็บตัวอยางและวิเคราะหคุณภาพน้ำ ดำเนินตามมาตรฐานที่กำหนดไวใน 

Standard Method for the Examination of Water and Wastewater ฉบ ับป ล าส ุด ของ American Public 

Health Association ซึ่งเปนมาตรฐานวิธีการวิเคราะหคุณภาพน้ำที่ไดรับการยอมรับกันโดยทั่วไป อนึ่งผู จัดทำ

รายงานจะนำเสนอขอบเขตวิธีวิเคราะหคุณภาพสิ่งแวดลอม แสดงดัง  3.5.2-1 
 

 3.5.2-1 ขอบเขตวิธีวิเคราะหคุณภาพสิ่งแวดลอม 

     
1. คุณภาพน้ำทิ้ง 

- น้ำเสียเขาระบบบำบัด 

- น้ำเสียออกระบบบำบัด 

- บอพักน้ำทิ้งสุดทายกอน

ระบายออกทอระบายน้ำ

สาธารณะ 

- pH - Electrometric 30/07/68 

25/08/68 

16/09/68

14/10/68 

28/11/68 

25/12/68 

APHA-AWWA-WEF 

Edition 23nd ed,2017 

- BOD - Membrane Electrode 

- Suspended Solid - Dried at 103-105 oC 

- Oil & Grease - Soxhlet Extraction Method 

- Residues Chlorine  - Colorimetric 

- Fecal Coliform - Thermotolerant (Fecal) Coliform Procedure 

 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม        

โครงการอาคารชุดพักอาศัยวิลลา อโศก (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 

         

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด  หนา 3-6 

3.5.3  

ตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการอาคารชุดพักอาศัย วิลลา อโศก 

กำหนดใหโครงการตองเก็บตัวอยางและตรวจวิเคราะหคุณภาพคุณภาพน้ำทิ้ง โดยมีจุดเก็บตัวอยาง จำนวน 3 จุด 

ประกอบดวย จุดรวบรวมน้ำเสียเขาระบบบำบัดน้ำเสีย จุดระบายน้ำออกจากระบบของอาคาร และบอพักน้ำทิ้ง

สุดทายกอนระบายออกทอระบายน้ำสาธารณะ และมีพารามิเตอรทั ้งหมด 7 พารามิเตอร ไดแก pH, BOD, 

Suspended Solid, Oil & Grease, Residues Chlorine, Fecal Coliform Bacteria แ ล ะ  Flow rate โ ด ย เ ก็ บ

ตัวอยางเดือนแรกของการเดินระบบ หลังจากนั้นตรวจวัดทุก 1 เดือน ตลอดระยะเวลาดำเนินการ  

อนึ่ง เพื่อการปฏิบัติใหสอดคลองตอมาตรการดังกลาว โครงการจึงไดมอบหมายให บริษัท ศูนย

วิเคราะหน้ำ จำกัด ดำเนินการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำทิ้ง เดือนละ 1 ครั้ง ในระหวางเดือนกรกฎาคม ถึง ธันวาคม 

พ.ศ. 2568 โดยมีจุดเก็บตัวอยาง จำนวน 3 จุด คือ น้ำเสียเขาระบบบำบัด น้ำเสียออกระบบบำบัด และบอพักน้ำทิ้ง

สุดทายกอนระบายออกทอระบายน้ำสาธารณะ (  3.5.3-1) โดยมีพารามิเตอรที่ทำการตรวจวิเคราะห ทั้งหมด 6 

พาราม ิ เตอร   ได แก   pH, BOD, Suspended Solid, Oil & Grease, Residues Chlorine และ Fecal Coliform 

Bacteria ที่ตรวจวิเคราะหโดยหองปฏิบัติการ โดยผลการตรวจวัดเปน ดัง  3.5.3-1 สำหรับอัตราการไหลของ

น้ำเสีย ทางโครงการไดจดบันทึกลงในแบบรายงานทส.1 ดัง  -6 

 
 

จากการเก็บตัวอยางน้ำเสียออกระบบบำบัด และบอพักน้ำทิ้งสุดทายกอนระบายออกทอระบายน้ำ

สาธารณะ พบวา พารามิเตอรสวนใหญมีคาอยู ในเกณฑมาตรฐานประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ

สิ่งแวดลอม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (ประเภท ก.) พ.ศ. 

2567 ยกเวน คา BOD อนึ่ง ใหทางโครงการหมั่นทำความสะอาดทอระบายน้ำฝนรอบๆ อาคาร เพื่อลดการเกิด

ตะกอนแขวนลอย และสิ่งสกปรกท่ีอยูในระบบระบายน้ำ



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม        

โครงการอาคารชุดพักอาศัยวิลลา อโศก (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 

         

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด  หนา 3-7 

  
น้ำเสียเขาระบบบำบัด

น้ำเสียออกระบบบำบัด 

  
บอพักน้ำทิ้งสุดทายกอนระบายออกทอระบายน้ำสาธารณะ 

 3.5.3-1 จุดเก็บตัวอยางน้ำทิ้ง 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม        

โครงการอาคารชุดพักอาศัยวิลลา อโศก (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 

         

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด  หนา 3-8 

 3.5.3-1 ผลการวิเคราะหคุณภาพน้ำทิ้ง 

 / /  
 

pH 
- 

BOD  
(mg/L) 

Residues Chlorine 
(mg/L) 

SS  
(mg/L) 

Oil & Grease 
(mg/L) 

FCB 
(MPN/100 mL) 

น้ำเสียเขาระบบบำบัด 

30/07/68 8.0 104 0.04 72 10 13000000 

25/08/68 7.8 99 0.02 49 10 16000000 

16/09/68 7.7 82 0.07 57 10 3500000 

14/10/68 7.5 152 0.23 159 20 7900000 

28/11/68 7.7 154 0.27 41 14 1300000 

25/12/68 7.3 121 2.20 134 42 2000000 

-  7.3-8.0 82-154 0.02-2.20 41-159 10-42 1300000-16000000 

น้ำเสียออกระบบบำบัด 

30/07/68 7.9 29 0.04 <10 <2 110000 

25/08/68 7.6 37 0.02 12 <2 490000 

16/09/68 7.4 38 0.04 14 <2 130000 

14/10/68 7.5 28 0.07 46 5 140000 

28/11/68 7.6 31 0.32 24 <2 790000 

25/12/68 7.5 43 0.04 26 <2 170000 

-  7.4-7.9 28-43 0.02-0.32 <10-46 <2 110000-790000 

บอพักน้ำทิ้งสุดทายกอน

ระบายออกทอระบายน้ำ

สาธารณะ 

30/07/68 8.0 10 0.03 10 <2 920000 

25/08/68 7.6 25 0.01 13 <2 330000 

16/09/68 7.4 26 0.06 <10 <2 33000 

14/10/68 7.5 26 0.10 14 <2 240000 

28/11/68 7.7 38 0.24 24 <2 4500 

25/12/68 7.6 27 0.01 16 <2 78000 

-  7.4-8.0 10-38 0.01-0.24 <10-24 <2 4500-920000 
* 5.5-9.0 20 - 30 20 - 

 : *อางอิงตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิง่แวดลอม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำท้ิงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด 

(ประเภท ก.) พ.ศ. 2567 

 
 

เมื่อเปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำทิ้งของระบบบำบัดน้ำเสียจากการเก็บตัวอยางน้ำ

เสียออกระบบบำบัด และจุดระบายออกทอระบายน้ำสาธารณะ ในป พ.ศ. 2566 ถึง ปจจุบันพบวา พารามิเตอรสวน

ใหญมีแนวโนนเปนไปตามเกณฑมาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม เรื่อง กำหนด

มาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้ง จากอาคารบางประเภทและบางขนาด (ประเภท ข) พ.ศ. 2567 

ชื่อผูเก็บตัวอยาง       : นายธนกฤต สุจริต เลขทะเบียน : ว-190-จ-0020 

ชื่อผูตรวจสอบ/ควบคุม : นางนีรมล ผดุงสงฆ เลขทะเบียน     : ว-190-ค-0001 

ชื่อบริษัทผูตรวจวัดและวิเคราะห : บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด    เบอรโทรศัพท : 035-800593 

ผูวิเคราะห : นางสาวอรวรรณ สีไต          เลขทะเบียน  : ว-190-จ-0007 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม        

โครงการอาคารชุดพักอาศัยวิลลา อโศก (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด  หนา 3-9 

 3.5.3-2 เปรียบเทียบผลการวิเคราะหคุณภาพน้ำทิ้ง  

 / /  
 

pH 
- 

BOD  
(mg/L) 

Residues Chlorine 
(mg/L) 

SS  
(mg/L) 

Oil & Grease  
(mg/L) 

FCB  
(mg/L) 

น้ำเสียเขาระบบบำบัด 

04/01/67 7.8 114 <0.01 406 57 1300000

07/02/67 7.7 103 <0.01 57 11 35000000 

04/03/67 7.9 114 <0.01 28 9 16000000 

02/04/67 8 302 0.01 336 83 24000000 

06/05/67 7.6 103 0.03 88 17 5400000

14/06/67 7.6 197 0.01 157 72 790000 

15/07/67 7.9 130 0.01 137 45 790000 

15/08/67 7.5 44 0.03 77 9 54000000 

10/09/67 7.7 58 0.03 64 7 1300000

10/10/67 7.6 98 0.02 72 12 350000 

12/11/67 7.6 75 0.04 53 7 5400000

12/12/67 7.8 98 0.03 30 <2 3500000

21/01/68 7.4 118 0.03 70 6 9200000

14/02/68 7.8 143 0.03 44 2 16000000 

14/03/68 7.6 122 0.02 56 10 16000000 

11/04/68 7.6 105 0.04 36 4 9200000

13/05/68 7.8 215 0.03 164 12 5400000

09/06/68 8.0 345 0.02 2046 101 7900000

30/07/68 8.0 104 0.04 72 10 13000000 

25/08/68 7.8 99 0.02 49 10 16000000 

16/09/68 7.7 82 0.07 57 10 3500000

14/10/68 7.5 152 0.23 159 20 7900000



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม        

โครงการอาคารชุดพักอาศัยวิลลา อโศก (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด  หนา 3-10 

 3.5.3-2 ( ) เปรียบเทียบผลการวิเคราะหคุณภาพน้ำทิ้ง  

 / /  
 

pH 
- 

BOD  
(mg/L) 

Residues Chlorine  
(mg/L) 

SS  
(mg/L) 

Oil & Grease  
(mg/L) 

FCB  
(mg/L) 

น้ำเสียเขาระบบบำบัด (ตอ) 
28/11/68 7.7 154 0.27 41 14 1300000

25/12/68 7.3 121 2.20 134 42 2000000 

น้ำออกจากระบบบำบัดนำ้เสีย 

04/01/67 7.8 50 <0.01 <10 <2 230000 

07/02/67 7.7 26 <0.01 25 <2 490000 

04/03/67 7.6 29 <0.01 18 <2 45000 

02/04/67 8 29 0.01 26 5 170000 

06/05/67 7.7 27 0.02 21 4 4000 

14/06/67 7.6 118 0.01 92 10 45000 

15/07/67 8 19 0.01 30 2 170000 

15/08/67 7.7 8 0.03 <10 <2 11000 

10/09/67 7.9 16 0.03 <10 <2 70000 

10/10/67 7.6 20 0.02 15 <2 240000 

12/11/67 7.5 19 0.04 25 <2 23000 

12/12/67 7.6 26 0.03 18 <2 23000 

21/01/68 7.4 43 0.03 29 4 130000 

14/02/68 7.9 52 0.02 30 <2 110000 

14/03/68 8.2 35 0.01 30 5 49000 

11/04/68 7.7 36 0.03 12 <2 460000 

13/05/68 7.9 42 0.03 12 <2 460000 

09/06/68 7.7 44 0.01 24 <2 110000 

30/07/68 7.9 29 0.04 <10 <2 110000 

25/08/68 7.6 37 0.02 12 <2 490000 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม        

โครงการอาคารชุดพักอาศัยวิลลา อโศก (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด  หนา 3-11 

 3.5.3-2 ( ) เปรียบเทียบผลการวิเคราะหคุณภาพน้ำทิ้ง  

 / /  
 

pH 
- 

BOD  
(mg/L) 

Residues Chlorine  
(mg/L) 

SS  
(mg/L) 

Oil & Grease  
(mg/L) 

FCB  
(mg/L) 

น้ำออกจากระบบบำบัดนำ้เสีย (ตอ) 

16/09/68 7.4 38 0.04 14 <2 130000

14/10/68 7.5 28 0.07 46 5 140000 

28/11/68 7.6 31 0.32 24 <2 790000 

25/12/68 7.5 43 0.04 26 <2 170000 

บอพักน้ำทิ้งสุดทายกอนระบายออกทอ

ระบายน้ำสาธารณะ (ตอ)

17/01/66 7.9 8 0.01 <10 <2 13000 

08/02/66 7.9 18 0.01 <10 <2 130000 

10/03/66 8.1 14 0.03 <10 <2 7800 

07/04/66 8 8 0.02 <10 <2 23000 

08/05/66 8 16 0.02 10 <2 230000 

12/06/66 8 13 0.02 11 <2 200 

10/07/66 7.5 20 0.01 13 <2 9200 

08/08/66 8 17 0.02 <10 <2 17000 

05/09/66 7.9 13 <0.01 <10 <2 13000 

03/10/66 8.1 14 0.01 <10 <2 33000 

14/11/66 7.9 18 0.01 12 <2 49000 

08/12/66 8.2 17 0.03 <0.10 <2 4500 

04/01/67 7.9 17 <0.01 <10 <2 13000 

07/02/67 8 17 <0.01 15 <2 23000 

04/03/67 7.8 20 <0.01 12 <2 2000 

02/04/67 7.9 17 0.01 10 <2 110000 

06/05/67 7.6 25 0.01 18 <2 7000 

14/06/67 7.6 38 0.01 16 <2 33000 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม        

โครงการอาคารชุดพักอาศัยวิลลา อโศก (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด  หนา 3-12 

 3.5.3-2 ( ) เปรียบเทียบผลการวิเคราะหคุณภาพน้ำทิ้ง  

 / /  
 

pH 
- 

BOD  
(mg/L) 

Residues Chlorine  
(mg/L) 

SS  
(mg/L) 

Oil & Grease  
(mg/L) 

FCB  
(mg/L) 

บอพักน้ำทิ้งสุดทายกอนระบายออกทอ

ระบายน้ำสาธารณะ (ตอ)

15/07/67 8 14 0.01 30 <2 45000

15/08/67 7.7 <4 0.03 <10 <2 79000 

10/09/67 7.9 13 0.03 <10 <2 130000 

10/10/67 7.7 17 0.02 <10 <2 130000 

12/11/67 7.6 13 0.03 18 <2 130000 

12/12/67 7.6 18 0.02 14 <2 49000 

21/01/68 7.4 38 0.02 30 <2 170000 

14/02/68 8.0 27 0.02 29 <2 45000 

14/03/68 8.2 30 0.01 27 <2 130000 

11/04/68 7.6 27 0.03 <10 <2 49000 

13/05/68 7.9 16 0.02 <10 <2 130000 

09/06/68 7.4 20 0.01 10 <2 920000 

30/07/68 8.0 10 0.03 10 <2 920000 

25/08/68 7.6 25 0.01 13 <2 330000 

16/09/68 7.4 26 0.06 <10 <2 33000 

14/10/68 7.5 26 0.10 14 <2 240000 

28/11/68 7.7 38 0.24 24 <2 4500 

25/12/68 7.6 27 0.01 16 <2 78000 

* 5.5-9.0 20 1.0 30 20 - 

 : *อางอิงตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิง่แวดลอม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (ประเภท ก.) พ.ศ. 2567 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม        

โครงการอาคารชุดพักอาศัยวิลลา อโศก (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 

         

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด  หนา 3-13 

 
 

 
 

 
 

 3.5.3-2 กราฟผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง บริเวณจุดระบายน้ำเขาจากระบบบำบัดน้ำเสีย 
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น้ำเข้าระบบ
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รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม        

โครงการอาคารชุดพักอาศัยวิลลา อโศก (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 

         

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด  หนา 3-14 

 
 

 
 

 
 

 3.5.3-2 ( ) กราฟผลการตรวจวัดคณุภาพน้ำทิ้ง บริเวณจุดระบายน้ำเขาจากระบบบำบัดน้ำเสีย  
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น้ำเข้าระบบ
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น้ำเข้าระบบ
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รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม        

โครงการอาคารชุดพักอาศัยวิลลา อโศก (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 

         

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด  หนา 3-15 

 
 

 
 

 
 

 3.5.3-3 กราฟเปรียบเทยีบผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิง้ บริเวณจุดระบายน้ำออกจากระบบบำบัดน้ำเสีย และ

บอพักน้ำทิ้งสุดทายกอนระบายออกทอระบายน้ำสาธารณะ 
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 (pH)

น้ำออกจากระบบ บ่อพักน้ำสุดท้าย มาตรฐาน 5.5-9.0
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น้ำออกจากระบบ บ่อพักน้ำสุดท้าย มาตรฐาน ≤20 mg/L
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รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม        

โครงการอาคารชุดพักอาศัยวิลลา อโศก (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 

         

บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด  หนา 3-16 

 
 

 
 

 
 

 3.5.3-3 ( ) กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง บริเวณจุดระบายน้ำออกจากระบบบำบัด 

น้ำเสีย และบอพักน้ำทิ้งสุดทายกอนระบายออกทอระบายนำ้สาธารณะ 
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 (Suspended Solid)

น้ำออกจากระบบ บ่อพักน้ำสุดท้าย มาตรฐาน ≤30 mg/L
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 (Fat Oil and Grease)

น้ำออกจากระบบ บ่อพักน้ำสุดท้าย มาตรฐาน ≤20 mg/L
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 (Fecal Coliform Bacteria)

น้ำออกจากระบบ บ่อพักน้ำสุดท้าย



บทที่ 4 

สรุปผลการปฏบิัติตามมาตรการฯ  
และข้อเสนอแนะ 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม   

โครงการอาคารชุดพักอาศัยวิลลา อโศก (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 
 

           

 บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด  หนา 4-1 

 4 
  

 
จากผลการติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการ

ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการอาคารชุดพักอาศัยวิลลา อโศก (ระยะดำเนินการ) ระหวางเดือน 

กรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ. 2568 พบวาโครงการฯ มีการปฏิบัติตามมาตรการฯ โดยสวนใหญแลว แตยังคงมีบาง

มาตรการที่ทางโครงการไมไดปฏิบัติ ปฏิบัติไมได ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ และยังไมถึงเวลาปฏิบัติ โดยสามารถ

สรุปไดดัง  4-1 
 

 4-1 มาตรการทีท่างโครงการฯ ไมไดปฏิบัติ ปฏิบัติไมได ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธภิาพ และยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

/    
        

ฉบับเดือน ก.ค.-ธ.ค. 68 - - 1 - - - - - 
 

 :  = ไมไดปฏบิัติ  = ปฏิบัติไมได  = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 
 

ซึ่งทาง บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด ไดทำการสรุปเปนตารางพรอมทั้งเสนอแนะแนวทางการแกไขให

สามารถปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม ดัง  4-2  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม   

โครงการอาคารชุดพักอาศัยวิลลา อโศก (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 

 บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด  หนา 4-2 

 4-2 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมที่ไมไดปฏิบัติ ปฏิบัติไมได ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ และยังไมถึงเวลาปฏิบัติ พรอมขอเสนอแนะ 

 
  

  
/  

3.  
3.5 การจัดการมูลฝอยและสิ่ง

ปฏิกูล 

 

1. จัดเตรียมภาชนะรองรับมูลฝอยแยกประเภท มูลฝอยสด มูลฝอยแหงและ

มูลฝอยอันตราย ติดปายบอกประเภทของภาชนะใหชัดเจนมีฝาปดมิดชิด

ขนาด 50-150 ลิตร อยางละ 3 ใบ หรือใหมีจำนวนใหเพียงพอกับปริมาณมูล

ฝอยที่เกิดขึ้น ตั้งไวในหองพักมูลฝอยในแตละชั้นของอาคาร ซึ่งจัดเปนพื้นที่

สำหรับพักมูลฝอยชั่วคราวประจำแตละชั้นนอกจากนี้ ยังมีภาชนะรองรับมูล

ฝอยตั้งไวบริเวณพื้นที่สวนกลาง เชน บริเวณโถงทางเดิน โถงลิฟต โถงพักคอย 

สระวายน้ำ และหองออกกำลังกาย 

 
- ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ : จากการสุมสำรวจภายในหองพักขยะประจำชั้นของโครงการที่ชั้น 6 ซึ่งเปนชั้นที่

มีหองพักอาศัย สระวายน้ำ หองนันทนการ และหองออกกำลังกาย พบวา มีถังรองรับมูลฝอย จำนวน 2 ถัง เปนถัง

สีเหลืองไมระบุประเภทมูลฝอยที่รองรับ อนึ่ง บริเวณพื้นที่สวนกลาง เชน พื้นที่นันทนาการ ชั้น 6 และลานจอดรถ 

เปนตน ไดจัดใหมีถังมูลฝอยบริเวณละ 1 ถัง 

 
- ใหทางโครงการมีการจัดวางถังขยะแยกประเภท ไดแก มูลฝอยสด มูลฝอยแหง และมูลฝอยอันตราย พรอมติด

ปายบอกประเภทของภาชนะใหชัดเจน มีฝาปดมิดชิดขนาด 50-150 ลิตร อยางละ 3 ใบ หรือใหมีจำนวนให

เพียงพอกับปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้น ตั้งไวในหองพกัมูลฝอยในแตละชั้นของอาคาร 



 
 

      
( ) 

   
ภาคผนวก ข-1  หนังสือสำคัญนิติบุคคลอาคารชุด   

ภาคผนวก ข-2  หนังสือสำคัญการขออนุญาต/รบัรอง การกอสราง ดัดแปลง เคลื่อนยายอาคาร 

ภาคผนวก ข-3 เอกสารยืนยันการสงรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ฉบับเดือนมกราคม 

ถึง มถิุนายน พ.ศ. 2568 

     
ภาคผนวก ค-1   Check Sheet ที่เกี่ยวของกับการดูแลระบบสาธารณูปโภคตางๆ 

ภาคผนวก ค-2 การออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษพลังงาน 

ภาคผนวก ค-3 สัญญาบริการทำความสะอาด 

ภาคผนวก ค-4 แผนฉุกเฉิน 

ภาคผนวก ค-5 ใบรับรองการซอมอพยพกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินไฟไหม 

ภาคผนวก ค-6 ตัวอยางแบบบันทึก ท.ส.1 และ ท.ส.2 

     

ภาคผนวก ง-1   ผลการวิเคราะหคุณภาพน้ำทิ้ง 
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หลักฐานการยื่นรายงานเข้าสู่ระบบอิเล็กทรอนิกส์

เลขที่ Monitor : 256808-322
ชื่อโครงการ : โครงการอาคารชุดพักอาศัย วิลล่า อโศก
รอบรายงาน : ม.ค 68 - มิ.ย. 68

วันที่ยื่นรายงาน : 07/08/2568
เลขที่ IEE/EIA/EHIA : 3707

ผู้ยื่นรายงาน : อรวรรณ สูงตรง
อีเมล : orawan.wac@gmail.com

โทรศัพท์ : 0821604550
QR Code สำหรับเรียกดูข้อมูลรายงานรายงาน Monitor นี้
โดยท่านสามารถเรียกดูข้อมูลรายงานต่างๆ
ที่เกี่ยวข้องกับโครงการได้ผ่านโมบายแอปพิเคชัน Smart EIA
อีกหนึ่งช่องทาง

สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม

ภาคผนวก ข3 - 3
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ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม 
เร่ือง  กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ําทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด 

พ.ศ.  ๒๕๖๗ 
 
 

โดยที่เปนการสมควรปรับปรุงการกําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ําทิ้งจากอาคาร  ใหเหมาะสม 
ตามความกาวหนาในทางวิทยาศาสตร  เทคโนโลยี  และความเปล่ียนแปลงทางเศรษฐกิจ  สังคม  ของประเทศ   
และใหสอดคลองกับสภาพการณปจจุบัน 

อาศัยอํานาจตามความในมาตรา  ๕๕  แหงพระราชบัญญัติสงเสริมและรักษาคุณภาพ
สิ่งแวดลอมแหงชาติ  พ.ศ.  ๒๕๓๕  รัฐมนตรีวาการกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม   
โดยคําแนะนําของคณะกรรมการควบคุมมลพิษ  และโดยความเห็นชอบของคณะกรรมการส่ิงแวดลอม 
แหงชาติ  จึงออกประกาศไว  ดังตอไปนี้   

ขอ ๑ ใหยกเลิกประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม  เร่ือง  กําหนดมาตรฐาน 
ควบคุมการระบายน้ําทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด  ฉบับลงวันที่  ๗  พฤศจิกายน  พ.ศ.  ๒๕๔๘ 

ขอ ๒ ในประกาศน้ี 
“อาคาร”  หมายความวา  อาคารที่กอสรางข้ึน  ไมวาจะมีลักษณะเปนอาคารหลังเดียวหรือ

เปนกลุมของอาคารซึ่งตั้งอยูภายในพ้ืนที่ซึ่งเปนบริเวณเดียวกัน  และไมวาจะมีทอระบายนํ้าทอเดียวหรือ
มีหลายทอที่เชื่อมติดตอกันระหวางอาคารหรือไมก็ตาม   

“นํ้าทิ้ง”  หมายความวา  นํ้าที่เกิดจากกิจกรรมของอาคารที่ระบายหรือจะระบายลงสูแหลงนํ้า 
สาธารณะหรือออกสูสิ่งแวดลอม 

ขอ ๓ ใหแบงอาคาร  ออกเปน  ๓  ชนิด  คือ 
ชนิดท่ี  ๑  อาคารอยูอาศัย  หมายถึง  อาคารที่มีวัตถุประสงคใหเปนท่ีพักอาศัยของบุคคล   

ทั้งการอยูอาศัยอยางถาวรหรือชั่วคราว  ไดแก 
(๑) อาคารชุด  ตามกฎหมายวาดวยอาคารชุด 
(๒) หอพัก  ตามกฎหมายวาดวยหอพัก 
(๓) หอพัก  หองเชา  หองแบงเชา  หรือกิจการอื่นในทํานองเดียวกันตามกฎหมายวาดวย 

การสาธารณสุข 
(๔) สถานรับเล้ียงเด็ก  ตามกฎหมายวาดวยคุมครองเด็ก 
(๕) สถานดูแลผูสูงอายุหรือผูมีภาวะพึ่งพิง  ตามกฎหมายวาดวยสถานประกอบการเพื่อสุขภาพ 
(๖) ที่พักอาศัยสําหรับลูกจางประเภทกิจกรรมกอสราง  ตามกฎหมายวาการคุมครองแรงงาน 
ชนิดที่  ๒  อาคารพาณิชย  หมายถึง  อาคารที่ใชประโยชนในการพาณิชยกรรม  หรือบริการธุรกิจ   

อยางเดียวหรือหลายอยาง  ไดแก 
(๑) โรงแรม  ตามกฎหมายวาดวยโรงแรม 

หนา  ๑
เลม   ๑๔๑ ตอนพิเศษ   ๒๓๓    ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๗   สิงหาคม   ๒๕๖๗

(๒) ศูนยการคาหรือหางสรรพสินคา 
(๓) ตลาด  ตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข 
(๔) สถานบริการประเภทสถานอาบนํ้า  นวดหรืออบตัว  ตามกฎหมายวาดวยสถานบริการ 
(๕) ภัตตาคารหรือรานอาหาร 
(๖) อาคารที่ทําการของทางราชการ  รัฐวิสาหกิจ  หรือองคการระหวางประเทศและของเอกชน   
(๗) อาคารโรงเรียนเอกชน  ตามกฎหมายวาดวยโรงเรียนเอกชน  โรงเรียนของทางราชการ   

อาคารสถาบันอุดมศึกษาของเอกชน  ตามกฎหมายวาดวยสถาบันอุดมศึกษาของเอกชนและสถาบันอุดมศึกษา 
ของทางราชการ 

ชนิดที่  ๓  อาคารสถานพยาบาล  หมายถึง  สถานพยาบาล  ตามกฎหมายวาดวยสถานพยาบาล 
ประเภทท่ีรับผูปวยไวคางคืน 

ขอ ๔ ใหแบงขนาดของอาคาร  ออกเปน  ๔  ประเภท  ดังตอไปนี้ 

     
อาคารชุด หองชุด ต้ังแต  ๕๐๐  ข้ึนไป ต้ังแต  ๑๐๐   

แตไมถึง  ๕๐๐ 
ไมถึง  ๑๐๐ - 

หอพัก   หอง - ต้ังแต   
๒๕๐  ข้ึนไป   

ต้ังแต  ๕๐   
แตไมถึง  ๒๕๐ 

ไมถึง  ๕๐ 

หอพัก  หองเชา  หองแบงเชา  
หรือกิจการอ่ืนในทํานอง 
เดียวกัน  ตามกฎหมาย 
วาดวยการสาธารณสุข 

หอง - ต้ังแต   
๒๕๐  ข้ึนไป   

ต้ังแต  ๕๐   
แตไมถึง  ๒๕๐ 

ไมถึง  ๕๐ 

สถานรับเล้ียงเด็ก - - - - ทุกขนาด 
สถานดูแลผูสูงอายุหรือ 

ผูมีภาวะพ่ึงพิง 
- - - - ทุกขนาด 

ท่ีพักอาศัยสําหรับลูกจาง
ประเภทกิจกรรมกอสราง 

- - - - ทุกขนาด 

     
โรงแรม หอง ต้ังแต   

๒๐๐  ข้ึนไป 
ต้ังแต  ๖๐   

แตไมถึง  ๒๐๐ 
ไมถึง  ๖๐ - 

สถานบ ริการประ เภท
สถานอาบนํ้า  นวดหรืออบตัว 

ตาราง
เมตร 

- ต้ังแต  ๕,๐๐๐  
ข้ึนไป 

ต้ังแต  ๑,๐๐๐  
แตไมถึง  
๕,๐๐๐ 

ไมถึง  ๑,๐๐๐ 

โรงเรียนเอกชน  โรงเรียนของ
ทางราชการ  สถาบันอุดมศึกษา
ของเอกชนหรือสถาบัน 
อุดมศึกษาของทางราชการ 

ต้ังแต   
๒๕,๐๐๐  ข้ึนไป 

ต้ังแต  ๕,๐๐๐  
แตไมถึง  
๒๕,๐๐๐ 

- ไมถึง  ๕,๐๐๐ 

หนา  ๒
เลม   ๑๔๑ ตอนพิเศษ   ๒๓๓    ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๗   สิงหาคม   ๒๕๖๗

อาคารท่ี ทํ าการของทาง
ราชการ  รัฐวิสาหกิจ  หรือ
องคการระหวางประเทศและ
ของเอกชน 

 ต้ังแต   
๕๕,๐๐๐  ข้ึนไป 

ต้ังแต  ๑๐,๐๐๐  
แตไมถึง  
๕๕,๐๐๐ 

ต้ังแต  ๕,๐๐๐  
แตไมถึง  
๑๐,๐๐๐ 

 

ไมถึง  ๕,๐๐๐ 

ศูนยการคา 
หรือหางสรรพสินคา 

ต้ังแต   
๒๕,๐๐๐  ข้ึนไป 

ต้ังแต  ๕,๐๐๐  
แตไมถึง  
๒๕,๐๐๐ 

- ไมถึง  ๕,๐๐๐ 

ตลาด  ต้ังแต   
๒,๕๐๐  ข้ึนไป 

ต้ังแต  ๑,๕๐๐  
แตไมถึง  
๒,๕๐๐ 

ต้ังแต  ๑,๐๐๐   
แตไมถึง  
๑,๕๐๐ 

ไมถึง  ๑,๐๐๐ 

ภัตตาคารหรือรานอาหาร ต้ังแต  ๒,๕๐๐  
ข้ึนไป 

ต้ังแต  ๕๐๐   
แตไมถึง  ๒,๕๐๐ 

ต้ังแต  ๒๕๐   
แตไมถึง  ๕๐๐ 

ไมถึง  ๒๕๐ 

เตียง ต้ังแต  ๓๐  ข้ึนไป ต้ังแต  ๑๐   
แตไมถึง  ๓๐ 

- ไมถึง  ๑๐ 

ขอ ๕ กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนํ้าท้ิงจากอาคารไว  ดังตอไปน้ี 

 

๑. ความเปนกรดและดาง   
(pH) 

๕.๕  -  ๙.๐ ๕.๕  -  ๙.๐ ๕.๕  -  ๙.๐ ๕.๕  -  ๙.๐ 

๒.  บีโอดี   
(Biochemical  Oxygen  
Demand) 

ไมเกิน  ๒๐ 
มิลลิกรัมตอลิตร 

ไมเกิน  ๓๐ 
มิลลิกรัมตอลิตร 

ไมเกิน  ๔๐ 
มิลลิกรัมตอลิตร 

ไมเกิน  ๕๐   
มิลลิกรัมตอลิตร   

สําหรับอาคารอยูอาศัย

ไมเกิน  ๑๐๐ 
มิลลิกรัมตอลิตร 

สําหรับอาคารพาณิชย
และอาคารสถานพยาบาล

๓.  ของแข็งแขวนลอยท้ังหมด   
(Total  Suspended  
Solids)   

ไมเกิน  ๓๐ 
มิลลิกรัมตอลิตร 

ไมเกิน  ๔๐ 
มิลลิกรัมตอลิตร 

ไมเกิน  ๕๐ 
มิลลิกรัมตอลิตร 

ไมเกิน  ๖๐ 
มิลลิกรัมตอลิตร 

๔.  ของแข็งละลายนํ้าท้ังหมด   
(Total  Dissolved  Solids)   

ไมเกิน  ๑,๐๐๐
มิลลิกรัมตอลิตร 

ไมเกิน  ๑,๐๐๐ 
มิลลิกรัมตอลิตร 

ไมเกิน  ๑,๓๐๐
มิลลิกรัมตอลิตร 

- 

หนา  ๓
เลม   ๑๔๑ ตอนพิเศษ   ๒๓๓    ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๗   สิงหาคม   ๒๕๖๗

 

สําหรับอาคารอยู
อาศัยและอาคาร

พาณชิย 

สําหรับอาคารอยู
อาศัยและอาคาร

พาณชิย 

สําหรับอาคารอยู
อาศัยและอาคาร

พาณชิย 

เพ่ิมข้ึนจาก
ปริมาณในนํ้าใช

ปกติไมเกิน  
๑,๐๐๐   

สําหรับอาคาร
สถานพยาบาล 

เพ่ิมข้ึนจาก
ปริมาณในนํ้าใช

ปกติไมเกิน  
๑,๐๐๐   

สําหรับอาคาร
สถานพยาบาล 

- - 

๕.  ซัลไฟด 
(Sulfide) 

ไมเกิน  ๑.๐ 
มิลลิกรัมตอลิตร 

ไมเกิน  ๑.๐ 
มิลลิกรัมตอลิตร 

ไมเกิน  ๑.๐ 
มิลลิกรัมตอลิตร 

- 

๖.  ทีเคเอ็น   
(Total  Kjeldahl  Nitrogen) 

ไมเกิน  ๓๕   
มิลลิกรัมตอลิตร 

ไมเกิน  ๓๕ 
มิลลิกรัมตอลิตร 

ไมเกิน  ๔๐ 
มิลลิกรัมตอลิตร 

- 

๗.  น้ํามันและไขมัน   
(Oil  and  Grease) 

ไมเกิน  ๒๐ 
มิลลิกรัมตอลิตร 

ไมเกิน  ๒๐
มิลลิกรัมตอลิตร 

ไมเกิน  ๒๐
มิลลิกรัมตอลิตร 

ไมเกิน  ๒๐   
มิลลิกรัมตอลิตร  

สําหรับอาคารอยูอาศัย

ไมเกิน  ๕๐  มิลลิกรัม
ตอลิตร  สําหรับอาคาร

พาณิชยและอาคาร
สถานพยาบาล 

๘.  แบคทีเรียกลุมโคลิฟอรมท้ังหมด 
(Total  Coliform  Bacteria)  
(สําหรับอาคารสถานพยาบาล) 

ไมเกิน  ๕,๐๐๐ 
(เอ็มพีเอ็นตอ  ๑๐๐  

มิลลิกรัม) 

ไมเกิน  ๕,๐๐๐ 
(เอ็มพีเอ็นตอ  ๑๐๐  

มิลลิกรัม) 
- - 

๙.  แบคทีเรียกลุมฟคอลโคลิฟอรม   
(Fecal  Coliform  Bacteria) 
(สําหรับอาคารสถานพยาบาล) 

ไมเกิน  ๑,๐๐๐  
(เอ็มพีเอ็นตอ  ๑๐๐  

มิลลิกรัม) 

ไมเกิน  ๑,๐๐๐  
(เอ็มพีเอ็นตอ  ๑๐๐  

มิลลิกรัม) 
- - 

๑๐.  คลอรีนอิสระ 
(Free  Chlorine) 
(สําหรับอาคารสถานพยาบาล) 

ไมเกิน  ๑.๐  
มิลลิกรัมตอลิตร 

ไมเกิน  ๑.๐  
มิลลิกรัมตอลิตร - - 

 

หนา  ๔
เลม   ๑๔๑ ตอนพิเศษ   ๒๓๓    ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๗   สิงหาคม   ๒๕๖๗

ภาคผนวก ฉ - 1



ขอ ๖ การตรวจสอบมาตรฐานควบคุมการระบายนํ้าท้ิงจากอาคารใหใชวิธีการ  ดังตอไปน้ี 

๖.๑ ความเปนกรดและดาง  ใหใชเคร่ืองวัดความเปนกรดและดางของน้ํา  (pH  Meter)   

ที่มีความละเอียดไมตํ่ากวา  ๐.๑  หนวย 

๖.๒ บีโอดี  ใหใชวิธีบมตัวอยางท่ีอุณหภูมิ  ๒๐  องศาเซลเซียส  เปนเวลา  ๕  วันติดตอกัน 

และหาคาออกซิเจนละลายดวยวิธีเอไซดมอดิฟเคชัน  (Azide  Modification)  หรือวิธีเมมเบรนอิเล็กโทรด   

(Membrane  Electrode)  หรือวิธีออปติกคอลโพรบ  (Optical  Probe) 

๖.๓ ของแข็งแขวนลอยทั้งหมด  ใหใชวิธีกรองผานกระดาษกรองใยแกว  (Glass  Fiber  Filter)   

และอบแหงท่ีอุณหภูมิ  ต้ังแต  ๑๐๓  ถึง  ๑๐๕  องศาเซลเซียส  เปนเวลาอยางนอย  ๑  ช่ัวโมง 

๖.๔ ของแข็งละลายนํ้าท้ังหมด  ใหใชวิธีระเหยตัวอยางท่ีกรองผานกระดาษกรองใยแกว   

(Glass  Fiber  Filter)  และอบแหงท่ีอุณหภูมิ  ๑๘๐  องศาเซลเซียส  เปนเวลาอยางนอย  ๑  ช่ัวโมง 

๖.๕ ซัลไฟด  ใหใชวิธีไอโอโดเมทริก  (Iodometric  Method)  หรือวิธีเมทิลีนบลู  

(Methylene  Blue  Method) 

๖.๖ ทีเคเอ็น  ใหใชวิธีเจลดาหล  (Kjeldahl)   

๖.๗ นํ้ามันและไขมัน  ใหใชวิธีสกัดดวยตัวทําละลายแลวแยกหานํ้าหนักของนํ้ามันและไขมัน 

๖.๘ แบคทีเรียกลุมโคลิฟอรมท้ังหมดและแบคทีเรียกลุมฟคอลโคลิฟอรม  ใหใชวิธี 

มัลติเพิล  ทิวบ  เฟอรเมนเทชัน  เทคนิค  (Multiple  Tube  Fermentation  Technique) 

๖.๙ คลอรีนอิสระ  ใหใชวิธีไทเทรต  (Titrimetric  method)  หรือวิธีเทียบสี  (Colorimetric  

method)  หรือวิธีไอโอโดเมทริก  อิเล็กโทรด  (Iodometric  Electrode  Technique)   

ขอ ๗ การคิดคํานวณขนาดของอาคารตามขอ  ๔  ใหเปนไปตามวิธีการท่ีคณะกรรมการควบคุม

มลพิษกําหนด  โดยประกาศในราชกิจจานุเบกษา 

ขอ ๘ การตรวจสอบคามาตรฐานนํ้าท้ิงตามขอ  ๖  ตองเปนไปตามคูมือวิเคราะหนํ้าและนํ้าเสีย 

ของสมาคมวิศวกรรมส่ิงแวดลอมแหงประเทศไทย  หรือ  Standard  Methods  for  the  Examination   

of  Water  and  Wastewater  ซึ่ง  American  Public  Health  Association,  American  Water  Works   

Association  และ  Water  Environment  Federation  ของประเทศสหรัฐอเมริกากําหนดฉบับลาสุด   

หรือตามท่ีคณะกรรมการควบคุมมลพิษประกาศในราชกิจจานุเบกษา 

ขอ ๙ การเก็บตัวอยางนํ้าท้ิงเพ่ือการตรวจสอบมาตรฐานควบคุมการระบายน้ําท้ิงตามขอ  ๕   

ใหเปน  ดังตอไปน้ี 

๙.๑ ใหเก็บในจุดระบายทิ้งลงสูแหลงนํ้าสาธารณะหรือออกสูสิ่งแวดลอมหรือจุดอ่ืน 

ที่สามารถใชเปนตัวแทนของนํ้าท้ิงท่ีระบายออกจากอาคาร  ในกรณีมีการระบายท้ิงหลายจุดใหเก็บทุกจุด 

๙.๒ วิธีการเก็บตัวอยางนํ้าท้ิง  ณ  จุดเก็บตัวอยางตามขอ  ๙.๑  ใหเก็บแบบจวง   

(Grab  Sampling) 

หนา  ๕
เลม   ๑๔๑ ตอนพิเศษ   ๒๓๓    ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๗   สิงหาคม   ๒๕๖๗

ขอ ๑๐ ประกาศน้ีใหใชบังคับต้ังแตวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเปนตนไป 

 

ประกาศ  ณ  วันที่  ๒๘  มิถุนายน  พ.ศ.  ๒๕๖๗ 
พลตํารวจเอก พัชรวาท  วงษสุวรรณ 

รัฐมนตรีวาการกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม 

หนา  ๖
เลม   ๑๔๑ ตอนพิเศษ   ๒๓๓    ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๗   สิงหาคม   ๒๕๖๗

ภาคผนวก ฉ - 2
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